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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK),” Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi “2023 Niifus Sayimi Sonuglarina
gore, Balikesir ilinin niifusu: 1 milyon 273 bin 519 kisidir. Manyas Ilgesi ise 18 bin 190 kisilik niifusa sahiptir.

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey, Edremit,

Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk
ilgelerinden olusmaktadir.

Yillara Gire Manyas NOfusu

il Manyas Niifusu Erkek Milusu Kadin Nifusu
2017 18.356 A.582 A.764
2018 18.828 9.863 9.860
2015 20.154 8875 10176
=014 20,477 10122 10,355
2313 21.038 10410 10,628
2043 21.458 10638 10820
201 21.623 10.834 11.038
2010 22,277 11082 11246
=004 22.814 11314 171 4600
2008 22887 11.358 11 658
2007 23135 17 458 11677
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HARITA 1:  MANYAS iLCESI, NUFUS ve YILLAR TABLOSU
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31 ARALIK 2021 TARIHLI ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SiSTEMIi (ADNKS) SONUCLARI
iLCELERE GORE iL/iLCE MERKEZLERI iLE BELDE/KOY NUFUSLARI

alar:
{1} i, ilce, belediye, kéy wve mahallelere giire niifusiar belirlenirken, Niifus ve Votandasiik isleri Genel Modidr!dgi torafin
yerlesim yerlerine ydnelik olarok yaopilan idari baginik, tiizel kisilik ve isim degisiklikleri dikkate olinmaoktadir.
{2} "-": Bilgi yoktur.
iLKAYIT (ILCE KAYIT |. E TOPLAM

ILADI ILCE ADI - e

NO NO TOPLAM ERKEK KADIN
10 2077 BALIKESIR ALTIEYLUL 185,038 94,355 30,683
10 1161 BALIKESIR AYVALIK 72,371 35,627 36,744
10 1169 BALIKESIR BALYA 12,658 5,364 6,294
10 ¥171 BALIKESIR BANDIRMNMA 161,894 81,890 80,004
10 1151 BALIKESIR BIGADIC 49,717 25,649 24,068
10 1216 BALIKESIR BURHANIYE 63,379 32,276 31,103
10 1291 BALIKESIR DURSUNBEY 34,159 16,792 17,367
10 12594 BALIKESIR EDREMIT 164,696 21,060 83,636
10 1310 BALIKESIR ERDEK 32,038 16,165 15,873
10 1928 BALIKESIR GOMEC 16,217 8,128 8,089
10 1360 BALIKESIR GONEMN 74,788 37,238 37,550
10 1384 BALIKESIR HAVRARN 27,914 13,888 14,026
10 1418 BALIKESIR IVRINDI 31,897 15,922 15,975
10 2078 BALIKESIR KARESI 185,118 30,286 94,832
10 1462 BALIKESIR KEPSUT 22,591 12,461 10,130
10 1514 BALIKESIR MANYAS 18,279 8,977 9,302
10 1824 BALIKESIR MARMARA 10,148 5,379 4,769
10 16038 BALIKESIR SAVASTEPE 17,003 8,327 8,476
10 1619 BALIKESIR SINDIRGI 32,661 15,795 16,862
10 1644 BALIKESIR SUSURLUK 38,044 18,744 19,300

HARITA 2: BALIKESIR iLi 2021 YILI iLCE NUFUSLARI TABLOSU

1.2. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN COGRAFI ve
iDARi KONUMU ve MEVCUT DURUMU

HARITA 3: MANYAS iLCESIi, ULKE VE BOLGESiNDE KONUMU

Manyas ilgesi Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin sinirlar i¢inde yer alan ilge, dogusunda
Bandirma ve Susurluk, batisinda Gonen, kuzeyinde Manyas Golii, glineyinde ise Balya ile gevrilidir. Balikesir'e 82,
Manyas Golii'ne 10 kilometre mesafededir.
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Yiizolgiimii 589 km? olan Balikesir'in peyniri ve yogurdu ile meshur ilgesi Manyas, verimli topraklarinda
yetigen iiriinleri ve yeraltindan figskiran sifali sulariyla adeta bir saglik deposudur.

Topraklarinin ¢ok verimli olmasi dolayisiyla ilgede tarim ve hayvancilik ¢ok geligsmistir. Sulu araziden
yilda iki kez iirlin alabilmek miimkiindiir. Yetistirilen tiriinler arasinda bugday, aycicegi, sekerpancari, domates,
misir, lahana basta gelmektedir. Kiigiikbas hayvancilikta merinos, kivircik tiirli koyun ve kil kegisi beslenmektedir.

Manyas ilcesi

Manyas Ilcesinin merkezi olan Manyas kasabasit Manyas Golii ovasimin giineyinde ve denizden 46 km
uzaklikta bulunmaktadir. Giliney ve giineybatis1 fundalarla kapl tepelerle g¢evreli olup, dogusu Susurluk ve
Karacabey ovalarina uzanmaktadir. Manyas ovasinin en derin noktasint Manyas Golii olusturmaktadir. Goliin eski
ismi (ARETITIS LINNE)'dir.

Manyas ovasi kusglartyla meshurdur. Kus Cenneti diye bilinen yer hakkinda XKOPAAL- Hellenio adli
eserinde siteyi'de bahseder, bol miktarda c¢esitli kuslarin bulundugunu zikreder. (Ekrem AKURGAL-Kyzikos ve
Ergili Arastirmalari; Anatolia 1956). Manyas ilgesinin bulundugu bolgede eski devirlerin ihtisamina ait
harabelerden baska iz kalmamistir. Cografyact STPABOR'a gére; bu beldenin en eski sakinleri DOLIONIardur.
Alroban'a bilgi veren (APOLLANDORAS)'a gore Dolionlar, Daskileina'a kadar uzanan AISEPOS Gonen-
Karacabey Rindakos- Mustafa Kemal Pasa Adaranas Cayi arasindaki bdlgede otururlardi. Eski ismi
MILOTOPOLIS veya PEMANINOS olan Manyas'in Ergili mevkiinde, 1952 yilinda yapilan kazilarda VII. asra ait
protokorinth sekaya peos pargalari ve VI. Asra ait Dogu Yunan Seramik parcalari bulunmustur.

Ani dokiintii toprak icinde Ahanenit bullasi bulundu ve bdylece bu yerlerin, bir zamanlar iranlilara ait bir merkez
olduguna dair bir isaret elde edilmisti. Bunlardan baska Helenistik ve Roma c¢agina ait adak ve mezar kabartmalari
bulundu. 1955 yilindaki calismalarda ise, M.O.IV. asra ait Yunan Seramigi, lon zamanindan ¢esitli mimari pargalar
ve Helenistik Devrine ait sur bulundu.

Sonug olarak bu bdlgenin en gec VII. asrin basinda yerlesmeye sahne oldugu, iranlilarin burada yalniz bir isgal
kuvveti bulundurduklar1 ve sehrin Yunanlar tarafindan mesktin bulundugu anlasilmaktadir;
Bugiin O devirlere ait oldugu sanilan:
a) Manyas'm 2 km giineybatisinda Macar Degirmeni olarak anilan toprak iistiinde bulunan, bugiiniin isitma
tertibatina havi hamam ve bunun etrafinda tahminen 1000 dekarlik bir bolge icinde sehir harabesi temel
kalintilari,
b) Manyas'm 5 km batisinda, halen sifali su 1licalar1 bulunan bélgede 1.5- 2m topragin icinde kalmis hamam
temel yapisi,
¢) Manyas'in kuzeyinde Kavakalani mevkiinin 1000 dekarlik yerinde yayilmis temeller mevcuttur.
Ayrica bu yerlerin tam dogusunda ve bugiin kasabanin etrafin “Maltepe” adiyla anilan yiiksek tepenin her
yerinde muhtelif mezarlar bulunmakta ve i¢lerinden toprak gézyasi kupalar, yagdanliklar, kiiciik sarap testicikleri
¢tkmaktadir.

1204 yilinda bolgeyi Haclilar isgal etmislerdir. Yore Bizanslilardan sonra Sel¢uklularin egemenligi altina
girmistir. XII. asrin sonlarinda Anadolu Selguklu Devletinin iyice ¢oktiigii tarihlerde “Karasibey “1293 yilinda
(Mysile) kitasia girmis ve Balikesir'i kendisine merkez yapmisti. Manyas da buraya dahil bir mintika iken, bolge
1337 yilinda Osmanh idaresine “Karasi Vilayeti” adi altinda gegmistir. 1877 Tiirk-Rus harbi sonucunda, Kirim
Tiirklerinden 25 hanelik bir gé¢men kafilesi, Romanya yoluyla gecerek, bu bdlgeye yerlesmis ve etrafindaki
koyliiler tarafindan TATAR KOYU ad1 verilmistir.

Bunlardan 15 yil sonra Kafkasya'dan 25 hanelik bir gécmen kafilesi gelerek Maltepe eteklerine yerlesmisler,
daha sonra mubhtelif tarihlerde, Romanya, Bulgaristan ve Yunanistan go¢menlerinden gelerek yerlesmesiyle
Tatarkoy biiyliyerek, 3 km kuzeyinde olan mesk{in ve nahiye merkezi olan Kayaca kdylinden nahiye teskilati bu
yere alinarak, Bandirmaya bagli Manyas nahiyesi olmustur. Manyas Kurtulus Savagsi sirasinda Anzavur ve Cerkes
Ethem ayaklanmalarina sahne olmustur. 14 Eylill Manyas'in diisman isgalinden kurtulus giinii olup, her yil
torenlerle kutlanmaktadir. Manyas 1936'ya dek Bandirma’ ya bagli bir bucakken, 1936 yili aralik ayinda ilge
yapilmustir.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANININ UYDU GORUNTUSU

Planlama alani, Balikesir ilinin Manyas Ilgesi'nde bulunmaktadir. Manyas Ilgesi, Balikesir ilinin kuzey
yéniinde, Bandirma ile komsu olan bir ilgesidir. Planlama alam, Manyas Ilgesi, Carst Mahallesi, Degirmendnii
Mevkii’ nde yer almaktadir. [lce merkezine yakin bir konumdadir ve yaklasik olarak 3Ha alan kaplamaktadir. Cars1
Mabhallesi, 50 Ada 3 nolu Parsel olarak tapu kayitlarinda gegmektedir. Bunun yaninda ilgili parselin gliney ucunda
mevcut imar plani ile biitiinlesmesi amaci ile mevcut plan iizerinde yol alani ve yesil alan lizerindeki kiigiik
degisiklik te planlama sinirlarina dahil edilmistir.
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1.3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI{ YERI

Manyas Balikesir iline baglidir. Il merkezine 82 Km uzaklikta olan Manyas, iklim kosullarinim elverisli ve su
kaynaklarinin bol olmasi nedeniyle ¢cok uzun zamandan beri yerlesim yeri olarak varligini siirdiirmektedir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI ULASIM AGI HARITASI UYDU GORUNTUSU
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1.4. PLANLAMA ALANININ CEVRESEL iLIiSKILERI

Planlama alani olan, 50 Ada 3 parsel, Balikesir il sinirlar1 i¢cinde, Manyas il¢esinde yer almaktadir ve
cevresindeki ulagim altyapisi, bolgedeki diger yerlesimler ve ilgelerle baglantiyr saglayan onemli tasit
yolu aks ve hatlariyla desteklenmistir.

Manyas ilcesinin cevresindeki il¢elere karayolu baglantilari sunlardir:

. Bandirma: Manyas'tan Bandirma ilgesine baglanmak icin D-555 karayolu kullanilmaktadir.
Bandirma, Manyas’a en yakin biiylik ilgelerden biri olup, deniz ulasimi ve sanayi agisindan stratejik bir
konumda yer alir.

. Gonen: Manyas’tan Gonen ilcesine ulasim, Gonen Yolu (Sakarya Caddesi) lizerinden saglanir.
Bu yol, Manyas’tan doguya dogru ilerleyerek Gonen'e ulasir ve ayn1 zamanda ¢evredeki tarim arazilerine
baglant1 saglar.

. Edremit: Edremit ilgesi ise, Manyas'tan Balikesir-Edremit Yolu ile batiya dogru ulasilabilir. Bu
yol, 6zellikle bolgenin bati kiyilarindaki ulagim agisindan 6nemli bir baglanti saglar.
. Susurluk: D-130 karayolu, Manyas't Susurluk ilgesine baglayan ana yollardan biridir. Bu yol, i¢

kesimlerden gegen ve Bursa ile Balikesir arasinda ulasim saglayan ana arterlerden birisidir.

Bunlar, Manyas'in ¢evresindeki ana karayolu baglantilaridir. Ayrica, bu yollarin ¢ogu hem ticaretin hem
de tarim iirlinlerinin taginmasi i¢in kritik dneme sahiptir. Bolgedeki yollar, genellikle diiz ve genis, tarim
alanlarma ulasimi kolaylastiracak sekilde insa edilmistir.
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2.BOLUM: PLANIN AMACI ve GEREKCESI

Balikesir ili Manyas ilgesi sinirlarinda yer alan 50 ada 3 parsel, Carsi mahallesinde imar plani
onama sinirina komsu konumda olup, ticaretin ve yaya hareketliliginin yogun olmasinin tahmin edildigi
bir noktada bulunmaktadir. ilge genelinde, kent estetigine uygun, diizenli ve siirdiiriilebilir bir pazaryeri
ihtiyact dogrultusunda, bu alanin “Belediye Hizmet Alani (Pazaryeri)” olarak planlanmasi hedeflenmistir.

Parselin ulagilabilirligi yiiksek bir bolgede yer almasi, ¢evresindeki mevcut ticari yapilarla uyumlu
olmasi1 ve kentsel islevselligi destekleyecek Ozellikler tasimasi, bu amaca yonelik planlama kararini
gerekcelendirmektedir. Yapilacak diizenleme ile hem bdolgedeki ticari faaliyetlerin daha diizenli bir
yapiya kavugmasi hem de kent biitlinliigli igerisinde planli bir kamusal hizmet alanimin olusturulmasi
saglanacaktir. Bu dogrultuda s6z konusu imar plani, hem halkin ihtiyaclarini karsilayacak hem de kentsel
yasam kalitesini artiracak bir nitelik tagimaktadir.

Manyas ayni zamanda kdy sayist bakimiindan Balikesirin 6nde gelen ilgelerinden birisidir. Tarima
dayali bir ekonomik yapist mevcutsa da bunlarin pazarlanmasi hususunda bu alan bir gereklilik arz
etmektedir.

3.BOLUM: iLGIiLi MEVZUAT VE YETKIi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nde, Mekansal kullanim tanimlar ve esaslar1 bagliginda

““MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelikte gecen mekdnsal kullanim tamimlar: ve alan kullamim esaslari asagida
belirtilmistir: a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igsleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaclart karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandwr.”” Seklinde tanimlama yapilmis ve

yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nde Genel planlama esaslar1 basliginda “MADDE 7 — (1) Bu
Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olgekteki mekansal planlar agsagida yer alan planlama ilke ve esaslarina,
planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gésterim tekniklerine ve tammlara uygun olarak yapilir: a) Planlar,
kamu yarari amacryla yapilir.” ve

Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin , Dordiincii Bolimiinde Mekéansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar
bashiginda “MADDE 8 — (1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
stirecinde, kamu kurum ve kuruluslari veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gére bu Yonetmelikte
genel bashklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek
gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapulir.” denilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak 1/1000 Olgekli ilave Degisiklik Uygulama imar Plan1 hazirlanmistir.

Ayni1 zamanda Balikesir - Canakkale Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda baz1 kamusal alanlarin CDP
degisikligi’ne gerek kalmadan alt Slgekli planlarla yapilabilecegine dair asagidaki madde yer almaktadir. 7.34
maddesi asagidaki gibidir.

“BU PLAN ILE BELIRLENEN KARARLARIN YANI SIRA IHTIYAC OLMASI HALINDE GUVENLIK,
SAGLIK, EGITIM VB. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA
BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE
GERI KAZANIM TESISLERI, ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET
ALANI, MEZBAHA VE OTOGAR ALANLARINA ILISKIN ALT OLCEKLI PLANLAR, CED YONETMELIGI
KAPSAMINDA KALANLAR ICIN “CED OLUMLU” VEYA “CED GEREKLI DEGILDIR” KARARININ
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BULUNMASI, CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICIN ISE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERININ OLMASI KAYDIYLA BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK
OLMAKSIZIN KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR. YAKMA VEYA DUZENLI DEPOLARININ YANI  SIRA
FIZIKSEL/KIMYASAL/BIYOLOJIK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE ATIK BERTARAF VEYA GERI
KAZANIM TESISLERININ YER SECIMINDE, ATIGIN EN YAKIN VE EN UYGUN OLAN TESISTE BERTARAF
EDILMESI ILKESI CERCEVESINDE, BOLGENIN ATIK MIKTARI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM VE
KURUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA TESISIN YER SECIMI BELIRLENIR.” 19/02/2020 TARIHLI
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

4. BOLUM: ANALITIK ETUT VE ANALIZLER

Bu boliim; Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 21.12.2015
tarihinde ihalesi yapilan “Balikesir ili Bandirma, Erdek, Marmara, Gonen, Manyas, Susurluk, Sindirgi,
Kepsut, Bigadic ilceleri Toplam 19292,25 Hektar Alamin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiitlerinin
Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatilmas: Isi’ kapsaminda Balikesir ili, Manyas
ilcesi, 1317.56 Hektarhk Alanin Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ndan eclde edilen veriler kapsaminda
hazirlanmustir.

4.1. DOGAL YAPI ANALIiZLERIi
PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTE iLiSKiN VERILER

Balikesir Ilinin yapisini meydana getiren kayaglar Paleozoyik’ten Kuvaterner’e kadar siralanan birgok
formasyondan meydana gelmektedir. Bu karakteriyle sahanin yapisal 6zellikleri bir mozaik manzarasi arz eder.

1) Birinci zaman (Paleozoyik) formasyonlari: Temeli meydana getiren bu birimler; metamorfik sistler, karigik
metamorfik seriler ve mermer, kristalize kirectasi ile dolomitlerden olusmaktadir.

2) Ikinci zaman (Mesozoyik) formasyonlari: Bolgede Mesozoyik arazisi; ayrilmamis birimler) jura
kirectaslar1, Ust Kretase karmasik (melanjli) serileri ve filisler ile temsil edilmektedir. Ayrilmamis birimler
icerisinde konglomera, kumtasi, camurtasi ve yer yer Permiyen yash kirectaslar1 bulunmaktadir.

3) Uciincii zaman (Tersiyer) formasyonlari: Tersiyer arazisini olusturan formasyonlar arasinda Paleosen yasl
granit i¢ piiskiirmeleri (iintriizyonlar1) Neojen, yashi volkanik birimler ve yine Neojen yash tortul kayaclar
bulunmaktadir.

4) Dérdiincii zaman (Kuvaterner) formasyonlart: inceleme alaninda en geg olusuklar Kuvaterner’e aittir.
Bolgedeki Balikesir, Edremit, Ivrindi, Sindirg1, Bigadi¢, Gonen, Manyas, Susurluk, Ergama ovalarinin tabanlarini
ve Simav Cayi, Kocagay ve Gonen Cay1 gibi akarsular ile bunlarin kollarini olusturan diger akarsularin kismen
genisleyen vadi tabanlarimi aliivyonlar 6rtmils durumdadir.

Bolgede temelde bulunan Paleozoyik yasli metamorfik kaya¢lar Kaz Dag1 masifi ve Menderes masifinin kenar
kisimlarina karsilik gelmektedir. Metamorfik kayaglar iizerinde yer alan ofiyolit karmasigr bolgeye yabanci
(allokton) olarak yerlesmistir. Bu yerlesmenin yas: olasilikla Ust Kretase'dir. Bolge geng tektonik hareketler
bakimindan hareketli bir saha 6zelligini gostermektedir. Bu nedenle 1. derece deprem bdlgesidir.

1) Yer Sekli (Jeoformolojik) Ozellikleri: Anadolu Yarimadasi'min biitiiniiyle Alp dag olusumunun
(orejenezinin) etkisinde gelistigi diistiniilecek olursa, bu yarimadanin kuzeybatisinda yer alan Balikesir Ili de Alp
orojenezi ile olugsmaya baslamis ve Alp dag olusumu sonrasi olaylarla bugiinkii goriintiisiinii kazanmustir.

NEOPLAN Kentsel Tasarim \
Giinaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Tel: 0266 713 0910 Gsm:0532 297 3752 MeorLall
BANDIRMA / BALIKESIR/ TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr ; KENTSEL TASARIM



Balikesir ili, Manyas ilgesi
. .Carsl mabhallesi, 50 ada 3 n_qu parsel
PLAN AGIKLAMA RAPORU 1/1.000 Olcekli llave Degisiklik Uygulama Imar Plani

Saha genel hatlan ile engebeli bir topografya ozelligini gdostermektedir Yer yer 2000 m.’ye ulasan daglar
bulunmaktadir. Balikesir ili sinirlar1 i¢inde plato 6zelligini gosteren aginim yiizeyleri genis bir yer tutar. Daglik ve
platoluk alanlar akarsular tarafindan derin vadilerle yarilmistir. Ayrica sahada 6zellikle ¢okiintii alanlarinda gelisen
ovalar dnemli yer kaplar.

2) Yer Sekli (Jeoformolojik) Gelisimi (evrim): Anadolu Yarimadasi'nin kuzeybatisinda yer alan Balikesir
[li'nin - bulundugu alanmn, giiniimiizden yaklasik 225 milyon yil o6nce (Perm) tortulanmis kiregtas
formasyonlarindan anlasildigina gore; o donemde denizel ortam halinde oldugu soylenebilir. Menderes, Uludag ve
Kaz Dag kiitlelerinin (masiflerinin) arasinda kalan bu derin denizel ortamda ikinci jeolojik zaman (Mesozoyik)
stiresinde sist, radyolarit, kumtaglar1 ve kirectaslar1 birikmistir. Ancak bu malzemenin iistiine ayrica bu zamanin
sonuna dogru Alt Kretase yash deniz gibi volkanik piiskiirtme iiriinleri olan ofiyolitlerin yerlestigi sdylenebilir.
Dordiincii zamanda ise tektonik, volkanizma ve tortulanma hareketleri sahanin ana iskeletini olusturmustur.

3) Toprak Ogzellikleri: Balikesir Ili’nde dagilis gosteren zonal topraklar, 4 ayri grup olarak kendini
gostermektedir.

Bunlardan kiregsiz kahverengi orman topraklari, en genis yayilima sahip topraklardir. Metamorfik sist, melanjh
seri, granit ve granodiyonit ile volkanik kayaglar {izerinde, nispeten yiiksek¢e kisimlarda karsilasilan bu topraklar,
¢ogu kez yogun bir orman ortiisiiyle de kaplhdirlar. Kirecsiz kahverengi topraklar Balikesir ili dahilinde daha ¢ok
bitki ortiisiiniin tahrip edildigi ve kiregtasi icermeyen sahalarda izlenebilen topraklardir. Genelde yar1 nemli iklim
kosullar altinda mikasist, gnays, fillat ve kristalize kiregtas1 gibi ana kayalar iizerinde gelisen topraklar kahverengi
orman topraklaridir. Bunlar Edremit Korfezi ile Dursunbey cevresinde goriilmektedirler. Kirmizimsi kahverengi
Akdeniz topraklari, Akdeniz iklim kosullarinin meydana getirdigi peyzaj 6zelliklerini karakterize eden maki, garig
ve kizilgam vejetasyonunun yayilma alani igerisinde genellikle, kalker ve kalkerli ana kayalar {izerinde geligsmistir.
Bu belli bash toprak tiplerinin disinda Balikesir ili' nde dar alanlarda tashk, kayalik ve kumluk alanlar ile taban
suyu seviyesinin ylizeye ¢ok yakin oldugu yerlerde hidromorfik aliivyal topraklar, lagiiner karakterli ortamlarda da
sahil batakliklar1 gelismis durumdadir.

Inceleme alani, Manyas Ilcesi batisinda yer alan Kizilkdy ve Salur yerlesim birimleri (Manyas-Balikesir) ile
dolayim kapsamaktadir. Inceleme alaninin giiney kiyis1 boyunca Manyas cay1 bulunmaktadir. Bolgede temel ve
ortii ¢okel (sedimenter) kayaclar1 vardir. Temel kayaglar metamorfik kayaglar, Sistler ve kalksistlerden olugsmustur.
Metamorfiklerin i¢inde Karbonifer ve Permiyen Kiregtasi bloklari bulunmaktadir. Metamorfiklerin {izerinde Jura
yasl rekristalize kirectaslar1 yer alir.

Bu birimleri Neojen yasli volkanikler ve karasal ¢cokeller orter. Volkanikler kalk-alkali bilesimde olup dasitik-
andezitik tiirdedir. Bu volkanizmadan sonra karasal kokenli Neojen cokeller bulunur. Bazaltik kokenli geng
volkanitler ise ¢okel istif iizerindedir. Giincel g6l ve akarsu ¢okellerinden olusan aliivyon genis bir alanda yayilim
gosterir. Inceleme alaninda Kuzey Anadolu Fayinin (KAF) kollar1 bulunmaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

HARITA 8: BALIKESIR iLi DEPREM HARITASI

4.1.1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN EGiM ANALIZi

HARITA 9: ALANA iLiSKiN EGIM ANALIZi

Planlama alani %0-10 aras1 egimli alanda yer almaktadir.
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4.1.2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN JEOLOJi ANALIZi

AT T 1

HARITA 10: ALANA iLiSKiN JEOLOJi DURUMU
Alan jeoloji analizine gore Aliivyon Kuvaterner alanlar kapsamina girmektedir.

4.1.3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

HARITA 11: ALANA iLiSKiN YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
Alan yerlesime uygunluk analizine gore %0-10 egim araliginda bulunan O.A -5.1 alanlar kapsamina girmektedir.
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4.2. FiZiKSEL YAPI ANALIZLERIi
4.2.1. MULKIYET ANALIZi

1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani yapilan planlama alam, XXXXX m2 olan Manyas ilgesi, Carsi
Mabhallesi, 50 Ada 3 nolu parseli ve mevcut planla biitiinlestigi alanda ufak bir boliimii kapsamaktadir. Mevcut
planla biitiinlesmesi amaci ile giiney dogu ucunda mevcut imar planindaki yol hatt1 da plan onama sinirina dahil
edilmistir. Planlama alaninda bulunan ilgili 3 nolu parsel “Manyas Belediyesi” miilkiyetinde bulunmaktadir.

Planla biitiinlesmesi amactyla yapilan degisikligi bulundugu kisim ise kamusal alanda kalmaktadir. (Yol Alani ve
Park Alani)

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUG U

PARSEL SORGULAMA BILGILERI

il lige: Mahalle
Balikesir Manyas Carsi
Ada Parsel Tapu Alani {m2) Mitelik Mavki Pafta
50 3 29 880,00 Kavaklik Degirmenond B

BILGILENDIRME
- Tam haklan Tapu Ve Kadastro Genel Modorligone Aittir.
- Sorgulama sonucu sunulan veriler bilgilendirme amach alup, ticari amacla kullanilmas) yasaktir.
- Amaci diginda kullaniimasi halinde dogacak her wrld hukuki,cezai ve mali sorumluluk uygunsuz kullanan kigilere aittir.

- Gorintilenen kayitiar ile elinizde bulunan bilgiler arasinda uyumsuziuk olmasi halinde ilgili tapu velveya kadastro midorigine miracaat
ediniz.

127.00.1 | MEGSIS (Mekansal Gayrimenkwl Sistemi) 25 Temmuz 2025 Cuma 14:34:22

HARITA 12: PLANLAMA ALANINA AiT KADASTRAL DURUM
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HARITA 13: TAPU ve KADASTRO MUDURLUGU INTERNET SITESINDEN ALINAN
SON MULKIYET DURUMU (50 Ada 3 Parsel)

Planlama alanimin mevcut yap1 dokusu incelendiginde;

1/1000 olcekli ilave Degisiklik Uygulama Imar Plam yapilan 50 Ada 3 Parselde mevcutta 2 adet yapi
bulunmaktadir. Bunlardan birincisi Siit Toplama Merkezi ve digeri de Belediye’ye ait kamusal prefabrik yapidir.
Alan, ilge merkezine yakin, ana arterlere ve baglant1 yollarina erisimi kolay bir noktada yer almaktadir.

Manyas-Bandirma Yolu ve Manyas-Génen Yolu gibi ana ulasim hatlarina birkag dakikalik siiriis mesafesindedir.
Parselin ¢evresi, kentsel nitelikli karma kullanimli bir dokuya sahiptir. Bati tarafinda imar plan1 bulunmamaktadir.
Parselin dogusunda kiiciik olgekli ticari isletmeler ve yaya yogunlugu yiiksek olma kabiliyeti bulunabilecek cadde
uzanmaktadir.

Dogu yoniinde, genellikle konut kullanimina ayrilmis, zemin katlar1 diikkén olarak kullanilan bazi yapilar yer
almaktadir ve merkeze giden yollar bulunmaktadir. Giineyinde kamuya ait yapilar ile hizmet fonksiyonlar1
bulunmaktadir. Kuzey yonii, sokak bazinda ¢esitli sosyal donat1 alanlarina ve yerel hizmet birimlerine a¢ilmaktadir.
Alanin genelinde yogun bir yaya ve arag sirkiilasyonu gézlemlenmemektedir.

Ginliik yasamin siirdiigii bu ¢evrede, mahalle 6l¢eginde aligveris ve etkilesim alanlar1 6ne ¢ikar. Ulagim agisindan
merkezi konumda olmasi, ¢evre yollarla baglantisini kolaylastirmaktadir. Alanda mevcut yapilasma, genellikle 2—3
katl betonarme ve kargir binalardan olugsmaktadir. Parselin ¢evresi, ticari, konut ve kamu hizmetlerinin bir arada
bulundugu canli ve iglevsel bir kdy-kent yapisina sahiptir.

@
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HARITA 14: PLANLAMA ALANI MEVCUT YAPI DOKUSUNU GOSTEREN
UYDU GORUNTUSU

4.2.2. PLANLAMA ALANINA AiT FOTOGRAFLAR

HARITA 15: PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE AiT GENEL UYDU GORUNTUSU
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FOTOGRAF 2: PLANLAMA ALANININ 2 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU
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FOTOGRAF 3: PLANLAMA ALANININ 3 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU

FOTOGRAF 4: PLANLAMA ALANININ 4 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU
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4.3. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRILMESI:

Planlama alanina, Balikesir Ili, Manyas ilgesi, Cars1 Mahallesi 50 Ada 3 nolu Parselin bulundugu alana iliskin Imar
Plan1 Oncesi Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi asagida yer almaktadir.

Onlemli Alanlar-5.1 (0A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma Ag¢ismdan Sorunlu Alanlar

inceleme alanlarinda Aliivyon, Gobel Formasyonu ve Bayrami¢ Formasyonuna ait
birimlerin gbzlendigi, topografik egimin % 0 — 10 arasinda degisim gosterdigi, yeraltisuyunun
5.20 - 10.60 metrelerde gizlendigi alanlardir.

Bu alanlanin Aliivyona ait kum ve kil birimlerden, Gébel Formasyonu ve Bayramig
Formasyonunun geng birimlerine ait kil birimlerden olusmasi nedeniyle oturma, sisme gibi
mithendislik sorunlanyla kargilagilabilecegi kanaatine varilmistir. Muhtemel oturma ve gisme
sorunlarimin miihendislik 8nlemlerle ortadan kaldinlabilecegi kanaatine varildigindan dolay
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte $isme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarda “@A4-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

» Yap yikleri bitkisel toprak / dolgu birim altindaki birimlerin mithendislik sorunu

beklenmeyen seviyelerine tagittirilmalidir.

» Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ydnelik giincel
DS goriisti alinip, bu gbrils dogrultusunda planlanmaya gidilmelidir.

» Yiizey ve yeralu sularnin vapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj dnlemleri alinmalidur.

» Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve fist yapi
tesislerinin  giivenligi saglanarak agilmal, acgikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

» Binalardaki farkli oturmalardan kaynakl hasarlari nlemek igin bina temelleri aym
jeolojik, litolojik, jeoteknik dzellikteki seviyelere tagittirnlmah, mimkin olmadig
durumlarda gerekli dnlemler ahnmalidir.

% Parsel bazh zemin etitlerde temel tipi, temel derinlii ve temelin oturacag
seviyeler mithendislik parametreleri (§igme-oturma-sivilagma-tagima glicll vb.)
ayrintih olarak irdelenmeleri ve dogacak problemler igin dnlem alinmalidir.

» Parsel bazli zemin etiitlerinde bitkisel toprak / dolgu birimin kalinhi ve yayihmi
belirlenmeli ve bitkisel toprak / dolgu birim kaldirilmalidur.

» Yapilacak zemin ve temel etiltlerinde zemin sisme ozelliklerine yonelik aynntih
calismalar yapilarak gerekli zemin iyilestime yontemleri belirlenip uygulandiktan
sonra yapilagmaya gidilmelidir.

» Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi
yiiklerinin tagitinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima giicli vb.) ile yamag boyunca stabilite sorunlan irdelenmeli,
olusabilecek problemlere gore gerekli Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmahdir.

» Alana yonelik yapilan sivilagma analizlerinde inceleme alaninda sivilasma
teklikesinin ¢ok disiik — diisilk olarak bulunmus olmasina ramen yapilagmaya
gidilmeden Snce zemin etiit raporlarinda ayrintih olarak degerlendirilmelidir.
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5. BOLUM: PLAN HIYERARSISI
5.1. BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

i T.C CEVRE, SEHIRCILIK

ﬂ | VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

PLANLAMA ALANI

HARITA 16: PLANLAMA ALANININ BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CDP H19 PAFTASINDA KONUMU

Planlama alani, 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani” lejantinda kalmaktadir.
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5.2. MANYAS 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Balikesir ili, Manyas ilgesi, Carsi mh. 50 Ada 3 Parsel
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
B.H.A (PAZAR ALANI), OTOPARK ve PARK ALANLARI

PLAN NOTLARI

LEJANT (Gosterim]
| SINIRLAR
PLANLABA 5INIRLARI
FLAN OHAMA SINRI
Z ALAN KULLANIMLART
HENTSEL CALISMA ALANLAR)
IER seuenive pzmer aas Pazar Atan)
AGTH VE YESIL ALANLAR
m FAIK VE YESIL ALAN
3, TEXNIK ALTYAPI
ULAGIM
RARAYTILLAR]
W BIRINGI DERECE YOL
MW KNG DERECE Vi
[Bl | ceveL aroeamm aLani
& AFET TEHLIKELI ALANLAR

: »
__‘Q o ANLEMLI ALAN [a-50)
e o

Planlama alan1 1/5000 Olgekli H19C25A halihazir paftasinda yer almaktadir. Bu alanda Balikesir
Biiytiksehir Belediyesi tarafindan 24.10.2025 09.10.2025 tarihli ve 636 sayili Karar ile onaylanmis olan ve bu
planin {ist plani niteligindeki Nazim Imar Plani bulunmaktadir. Alana iliigkin 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan

bulunmamaktadir.
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5.3. MANYAS 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

BANDIRMA-H19-c-25-a-2-a
IL:BALIKESIR

1/1000

HARITA 17: 1/1.000 OLCEKLI HALi HAZIR HARITA

Planlama alanina iliskin 1/1.000 6lgekli HI9C25A2A nolu halihazir harita pafta yukaridaki gibidir.
Aym zamanda yerel koordinatli imar paftalar1 asagidadir.
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PLAN AGIKLAMA RAPORU 1/1.000 Olgekli ilave Degisiklik Uygulama imar Plani

6.BOLUM: PLANLAMA KARARLARI VE HUKUMLERI

6.1. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaminda planlama gerekgelerine dayanilarak hazirlanan 1/1000 odlgekli Ilave Degisiklik

Uygulama Imar Plan1 ¢aligmasi esnasinda asagida belirtilen veriler planalamaya yardime1 olmustur;

Planlamaya Yardimci olan veriler;

Planlama alaninin dogal ve yapay sinirlar1 ve yapisi

Gorsel gozlem ve analizler

Kurum ve kurulus goriisleri ve plan gerekgesi

Yerinde inceleme, tespit ve fotograflama caligmasi

1/100.000, 1/5.000 6lgekli ve 1/1.000 6lgekli Mevcut Halihazir ve Kadastral Haritalar ile bu 6lgeklerdeki
Meri Plan paftalar1 (1/5000 6l¢ekli Meri Plan Paftas1 bulunmamaktadir)

Manyas ilgesi Imar Plan1 ve Kadastral Paftalar1 (sayisal ortamda)

Imar kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri

Planlama alaninda cesitli 6l¢eklerde mevcut imar planlar1 ve verileri kullanilmisgtir.

Bu verilerin ve iist Olgekli planlarin yonlendirmesinde planlama calismast hazirlanmistir. Hazirlanan

planda ilgili parselde belediye hizmet alani (pazaryeri), trafo alani, Genel otopark alani ile aktif ve pasif yesil
alanlar planlanmistir. Bu kullanima hizmet edecek sekilde mevcut cepheli bulundugu yol 20m. tasit yolu olarak
planlanmig ve bu yoldan ring seklinde parsel g¢evresinde doniip hizmet saglayacak 10m.lik bir tasit yolu
planlanmistir. Otopark alanlari bu ring yoldan beslenmekte ve yeterli sayida otopark hizmeti verecek sekilde
yapilandirilmisgtir,

Toplamda 3 ayri birim alan B.H.A (Pazar Alani) fonksiyonuna ayrilmig, 1 adet genel otopark alani

planlanmstir. Yine parselin bir kisminda bu pazaryeri alan1 ve alana hizmet edecek olan yesil alanlar planlanmustir.

ARAZI KULLANIM MEVCUT MEVCUT PLAN | PLAN TEKLIFI
BELEDIYE HIZMET ALANI 0 16003.60 3
(PAZARYERI)

GENEL OTOPARK ALANI 0 0 3389.00 1
(GENEL OTOPARK)

KENTSEL YESIL ALAN 332 1 4043.27 4
(PARK)

PASIF YESIL ALAN 0 0 755.84 1
TRAFO ALANI 0 0 59.50 1
TEKNIK ALTYAPI 205 1 8123.34 1
(YOL, KALDIRIM, OTOPARK ve

BOSLUKLAR)

TOPLAM 32374.55m?

NEOPLAN Kentsel Tasarim
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HARITA 19: 1/1000 OLCEKLI iILAVE DEGIiSIKLIK UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi PAFTASI

6.2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLi, MANYAS ILCESI, CARSI MAHALLESI, TAPUDA 50 ADA, 3 NOLU
PARSELDE KAYITLI TASINMAZI ve YAKIN GEVRESINi KAPSAR. ALANA iLISKIN, 1/1000 OLGEKLI iLAVE
DEGISIKLIK UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN AGIKLAMA RAPORU ve PLAN NOTLARI BIiR BUTUNDUR,
BIRLIKTE ONANIP YURURLUGE GIRER.

2. PLAN KOSULLARI DISINDA, 1/100.000 OLGEKLIi BALIKESIR-GANAKKALE GEVRE DUZENIi PLANI ve BU
PLANIN UST PLANI OLAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI ve PLAN NOTLARI iLE YORURLUKTEKI
ILGILI KANUN ve YONETMELIKLER GEGERLIDIR.

3. PLANLAMA ve UYGULAMANIN HER ASAMASINDA PLANLAMA ALANINA iLISKIN HAZIRLANMIS OLAN
"IMAR PLANI ONCESIi JEOLOJIK ve JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NDA BELIRTILEN ve ONERILEN
HUSUSLARA AYNEN UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN PLANLAMA GALISMASI ONCESi ALINAN KURUM ve KURULUS
GORUSLERINDE BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANINDA BELEDIYE HiZMET ALANI (Pazar Yeri) OLARAK AYRILAN ALANLARDA E=1.00 ve
Yengok=7.50m DEGERLERI ASILAMAZ. YAPI YAKLASMA MESAFELERIi PLANDA BIRAKILAN
MESAFELERDEN AZ OLAMAZ.

6. PLANLAMA ALANINDA AYRILAN ARAZi KULLANIMLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. AMAG
ANCAK iniLi KURUM ve KURULUSLARIN GORUSLERI ALINARAK ve 1/5000 OLGEKLi PLAN
DEGIiSIKLIGI ILE DEGISTIRILEBILIR.

7. PLANLAMA ALANI iCERISINDE AYRILAN BELEDIYE HiZMET ALANLARI (PAZAR ALANLARI) iGERISINDE;

GENELDE YEREL URUNLERIN TICARETININ YAPILDIGI AGIK VE/VEYA KAPALI PAZAR YERI
YAPILACAKTIR. BU ALANDA AYRICA PAZAR ALANININ [HTIYACI OLABILECEK INDIRME-BINDIRME,
URUN KABUL, OTOPARK VB. BIRIMLER YAPILABILECEKTIR. YEREL URETIMi DESTEKLEMEK AMACI ILE
KOYLU PAZARI, EL SANATLARI PAZARI, SERGI ALANI GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR. AYRICA BU
GOSTERIM ICERISINDE PAZAR ALANINA HIZMET VERECEK KAFETERYA, WC, BUFE, CAFE vb.
KULLANIMLAR DA YER ALABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPI YOGUNLUK ve YUKSEKLIK DEGERLERI
PLAN NOTLARININ 5.MADDESINDE BELIRLENEN DEGERLERI ASAMAZ.

8. PLANLAMA ALANINDA B.HA (PAZAR ALANI) KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR PLANDAKI
GOSTERIMIN DISINDA iFRAZ EDILIP DAHA KUGUK PARSELLERE AYRILAMAZ.
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7. BOLUM: KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda yapilmas: diisiiniilen 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani 6ncesinde, gerekli kurumlardan,
proje alanina yonelik bdlgede yapilmasi diisiiniilen plan kapsaminda kurum goriisleri toplanmistir. Buna gore
planlama alanina iliskin olarak;

T.C. Manyas Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Md.” niin, E-13673016-115.01.06-12298 say1l1 yazist.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’nin, Devlet Su Isleri Genel Md. niin 13.09.2024 tarihli ve E-32828584-
6:2:2 .02-50005 22 sayili yazisi.

T.C. Balikesir Valiligi, Il Tarim ve Orman Md.’niin 10.07.2025 tarihli ve E-45099500-230.04.02-
20090444 sayili yazisi.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI Yerel Yénetimler Genel Miidiirliigii
11.02.2025 tarihli ve E-95696007-752.01.01-11736939 sayili yazisi.

T.C. TEIAS 2. Bélge Md.’niin 14.03.2025 tarihli ve E-5 7688532-045 .01-2999346 say1l1 yazisi.
UEDAS Bandirma Isletme Md.’ niin 03.04.2025 tarihli ve 7768 say1l1 yazist.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 29.04.2025 tarihli ve E-
11977187-115.01.99-291210 sayili yazisi.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2025 tarihli
ve E-1 9902470-045.01 -283762 say1l1 yazisi.

Baski Genel Miidiirliigii'niin 23.08.2024 tarihli ve E-49 1 13334-220.06-12 7356 sayil1 yazisi.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin E-4083241 0-752.99-2
839 71 sayili yazisi.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem Risk Youetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanlig1’
nin E -2473 9607-115.99-284500 283762 ve E-3 7255008-115 .05 .99-284806 say1l1 yazisi.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligi’nin E-
3815 2989- 045.0 1-28.3969 say1l1 yazisi

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’ nin E- 1 8076226-045 .0 1-
284453 sayili yazist

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanlig1’ nin E-34020167-1
15.99-284822 sayili yazisi

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanlig1® nin E-55791140- 115.0 199-285133
sayil1 yazisi

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Kent Tarihi ve Tanitim Dairesi Baskanligi’ nin E-431 89886-
115.01.99-288249 say1l1 yazisi

T.C. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS. Etiit Ve Proje
Daire Baskanlig1’ nin 18.03.2025 tarihli ve 26 106802-045-E.3087431 say1il1 yazisi

T.C. KARAYOLLARI GENEL MD. 14. Bélge Md. niin 10.04.2025 tarihli ve E.-84113134-
755.01/1785268 sayili yazisi

NEOPLAN Kentsel Tasarim
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T.C. BALIKESIR VALILIGI, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Md.” Niin 20.05.2025 tarihli ve E-
51384593-305 .99- 12502662 say1l1 yazisi

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Balikesir
Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 20.05.2025 tarihli ve E-59672249- 165.02.04-
6761132 sayil1 yazisi.

T.C. BALIKESIR VALILIGI, 11 Kiiltiir Turizm Md.’ Niin 17.03.2025 tarihli ve E-4 7289846-304.02-
6504499 sayili yazist

T.C. ENER.JI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii Ozel
Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanlig1’ nin 19.03.2025 tarihli ve E-917148 19-101 .27.00.00-2025 1 38988
sayil1 yazisi

T.C. ENER.JI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanlig1’ nin 21.03.2025 tarihli ve E-65 11606 1-0-1-5 .01 -505492 say1l1 yazisi

T.C. BALIKESIR VALILIGI il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ niin 14.03.2025 tarihli ve E-89 71274 7-
754-12853 73 sayili yazisi

T.C BALIKESIR VALILIGI i1 Saglik Miidiirliigii’ niin 18.03.2025 tarihli ve E-82073107-045 .99-
271426689 sayil1 yazisi.

T.C. ORMAN GENEL MUDUR.LUGU Balikesir Orman Bélge Miidiirliigii’ niin 07.04.2025 tarihli ve E-
35529254-255.0 1.05-1 5202496 say1li yazist

T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir Insaat Emlak Bolge
Bagkanlig1’ nin 19.03.2025 tarihli ve E-73431282-754-4610984 sayil1 yazisi.

TANAP’ 1n 18.07.2025 tarihli yazisi

ile, ilgili kurumlarindan goriisler alinmis, her Slgekteki yapilacak olan planlarda uyulmasi gereken esaslar ve
detaylar belirlenmistir. Kurum goriislerinde belirtilen hususlara uygun olarak planlama ¢alismasi yapilmistir.
Kurum ve Kurulus Goriisleri Planlama Dosyas1 Ekinde bulunmaktadir.
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8.
8.

BOLUM: EKLER

1. TAPU

KAYDI

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

Kaydi Olusturan: YILMAZ BOBEK ( Manyas Belediye Baskanhgi )

Tapu Kaydi (Hepsi)

Tarih: 4-7-2024-10:58

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 50/3

Taginmaz Kimlik No: 66832262 AT Yiizélelim(m2): 29880.00

iiilge: BALIKESIR/MANYAS Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Manyas Bagimsiz Balim Briit

Mahalle/Kdy Adr: GARS! Mah, ViOlgmti:

Mevki: DEGIRMENGND Bagimsiz B5lim Net

oo YiizOlcimi:
Cili/Sayfa No: 4/363 'Blok.I’Ka;uG'i' BBNo:
Kayit Durum: Aktif e il
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: KAVAKLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik: El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
185077754 (SN:2860426) MANYAS BELEDIVESI m 29880.00 | 29880.00 Satig
VKN:6120027009 10-06-2011
1994
185077743 (Eh 1 20880.00 | 2988000 Lubig =
AHMET-HILMAZ OGlu-KMN: 10-06-2037 OG220
W73 1544
1/5
GUVENLIK-MERKEZ MUDURLUG pin- BELEDIVESLH BR-09-2073-08:54~ | Sad-i
TL (Alacakli0)

Seih MW SAANYAS. Maryas— Marwas-
00/06/2034-tarh-2013/38691 TEV cayil VKN 2033 B
795212:40-Th-{Alacakh - BALIKESIR ALTH

MiplrLleny

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agatidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Tx0_fi5pXt kodunu Online islemler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.2. YETKILENDIRME BELGESI

T.C
MANYAS BELEDIYE BASKANLIG
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Say1 :E-13673016-115.01.02-12392
Kony : Imar Plani Yapim Yetkisi

Sayin Ahmet Alphan AKAY
(BANDIRMA)

1CC

Ayl b LS RS v

25.07.2025

Miilkiyeti l?e!ediycnﬁze ait bulunan Carsi Mahallesi, 50 ada 3 parsel nolu taginmaz kapsaminda
yapilacak /5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani yapum, kurum

gdriislerinin toplanmast iginde Sehir Plancist Ahmet Alphan AKAY goreviendirilmigtir,

Is bu yaz1 ilgili kurum ve kuruluslara sunulmak tizerediizenlenmistir,
Bilgilerinize rica ederim.

Ahmet DURU
Beledive Baskan

32
NEOPLAN Kentsel Tasarim
Gunaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Tel: 0266 713 0910 Gsm:0532 297 3752
BANDIRMA / BALIKESIR / TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr

MeorLal’l

KENTSEL TASARIM



PLAN AGIKLAMA RAPORU
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8.3.

HARITA PLAN ORNEGI

HARITA (PLAY) /gnwg\jqﬂ

ili :
lgesi

Koyi/Mal, |

!

T i

Balikesir ‘\ : ﬁbren/}/er}éde" / e/ |~ Gormeyen Yerlerde Ytizdlgimit
\ o 7 = ]
\ 1| Kilth = Goémlek
anyas . jﬁé ! o
2?1 \ sayfaKio 5 / Mevkii saNo| pa | mo |am2
Gayy (M) | —F—
Q880 o

ilen Harcin e S =
Tarh | 46720k | I
No I
] " Kadastro_ Eagﬁasma U)fgundui'.l!
_“‘\\C\izen = = Kontrol Edijh i ___—Tasdik Eden ! I
Unvam \{elmisyen Kom.MnI_LMeaﬁan - s Kadastro Mnét:rﬂ \-4I
Adi ve Soyadi o E)limfzwnsmam 1 — \ EWEKT&\UN
i — 1
Taril A0S % 24.07.2028 ek \@4.072005
1ih \Wﬂn g 4?‘: A1 = aothors 7 |
i Tt T —— T 7
Tapu ve Kadsswro Genzl Moduduge | 4 L7 Mekinzal Gayrimenku! Sisteant
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8.4. PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 130610111698

Adi Sovach CTAHMET ALPHAN AKAY
Belge Grubu 5

Sektir - Ozel

Gecerlilik Tarihi 1 6.06.2027

Yukanda bilgileri verilen 30610111698 T.C. Kimlik No'lo AHMET AL PHAN AKAY 07.01 2006 tarth ve 26046
sayilt Resnu Gezete'de yavunlanan Plan Yapuou Yitkiunlenecek Mijelliflerin Yeterliligi HaklondaY onetmelik’in
5 Meddesmde belirtilen F grubundala planlen yapmaya yetkaladir

= Eu belze yukandaka "sorgulameya csan Himiik bilsilen® ac gére E-Plan Otomasyen Sisteant'nden alnongise
= Tlan miiellifive ait iasidliic ve yasaldiide duranuen plan ccayins gesgeldegtivecek idars saraficdan gincel olasak sorgulances: gerebomelbctedin
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 148991228294

Adi Soyadi : HUSEYIN HANER
Belge Grubn tA

Sektir : Ozel

Cahstign Kurum -

Gecerlilik Tarihi 122052028

Yirkarida bilgileri verilen 48991228294 T.C. Kimlik No'ln HUSEYIN HANER 07.01.2006 tarih ve 26046 sayilt
Resmi Gazete'de yayunlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkmdaYonetmelik'in 5. Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlan yvapmaya vetkihidir.

* Bu belge yukanidaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne pore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmustsr.
* Plan muellifine ait kysithlik ve yasakhlik durumunun plan onayim gerceklestirecek idare tarafindan guncel olarak sorgulanmas: perekmektedir.
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