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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK),” Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi “2023 Niifus Saymm1
Sonuglarina gore, Balikesir Ilinin niifusu: 1 milyon 273 bin 519 kisidir. Manyas Ilgesi ise 18 bin 190 kisilik
niifusa sahiptir.

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,

Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,
Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olugmaktadir.

Yillara Gdre Manyas Nofusu

il Manyas Nifusu Erkck Milusu Kadin Nifusu
&m7 18.356 f.682 a.764
2018 18.6828 a.0868 9.860
2015 20.154 BATE 10176
2014 20477 10122 10,355
2313 21.038 10410 10628
2012 21.458 10.638 10.820
201 21823 10.884 11.038
2010 22.277 11052 11248
=004 22.814 11.314 11,400
2004 22887 17 338 11 658
2007 23.135 11 458 11677
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HARITA 1:  MANYAS iLCESIi, NUFUS ve YILLAR TABLOSU
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31 ARALIK 2021 TARIHLI ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMi (ADNKS) SONUGLARI
ILCELERE GORE iL/ILCE MERKEZLERI iLE BELDE/KOY NUFUSLARI

Agiklam alar:
{1) il, ilge, belediye, kdy ve mahallelere gire nifuslar belirlenirken, Nifus ve Vatandaslik isleri Genel Midirligi tarafin
yerlesim yerlerine yinelik olarak yapilan idari badglik, tizel kisilik ve isim dedisiklikleri dikkate alinmaktadir.
{2) "-" Bilgi yoktur.
iLKAYIT |iLCE KAYIT | . TOPLAM

1L ADI ILCE ADI
NO NO TOPLAM ERKEK KADIN
10 2077 BALIKESIR ALTIEYLUL 185,038 94,355 90,683
10 1161 BALIKESIR AYVALIK 72,371 35,627 36,744
10 1169 BALIKESIR BALYA 12,658 6,364 6,294
10 1171 BALIKESIR BANDIRMA 161,894 81,890 20,004
10 1191 BALIKESIR BiGADIC 49,717 25,649 24,068
10 1216 BALIKESIR BURHANIYE 63,379 32,276 31,103
10 1291 BALIKESIR DURSUNBEY 34,159 16,792 17,367
10 1294 BALIKESIR EDREMIT 164,696 81,060 83,636
10 1310 BALIKESIR ERDEK 32,038 16,165 15,873
10 1928 BALIKESIR GOMEC 16,217 8,128 8,089
10 1360 BALIKESIR GOMEN 74,788 37,238 37,550
10 1384 BALIKESIR HAVRAN 27,914 13,888 14,026
10 1418 BALIKESIR IVRINDI 31,897 15,922 15,975
10 2078 BALIKESIR KARESI 185,118 90,286 94,832
10 1462 BALIKESIR KEPSUT 22,591 12,461 10,130
10 1514 BALIKESIR MANYAS 18,279 8,977 9,302
10 1824 BALIKESIR MARMARA 10,148 3,379 4,769
10 1608 BALIKESIR SAVASTEPE 17,003 8,527 8,476
10 1619 BALIKESIR SINDIRGI 32,661 15,799 16,862
10 1644 BALIKESIR SUSURLUK 38,044 18,744 139,300

HARITA 2: BALIKESIR iLi 2021 YILI iLCE NUFUSLARI TABLOSU
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1.2. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN COGRAFI ve
iDARI KONUMU ve MEVCUT DURUMU

MARMARA AD._

AF2A
DEMIZ!

HARITA 3: MANYAS iLCESI, ULKE VE BOLGESINDE KONUMU

Manyas ilgesi Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Boélgesinin sinirlart iginde yer alan ilge,
dogusunda Bandirma ve Susurluk, batisinda Gonen, kuzeyinde Manyas Golii, giineyinde ise Balya ile
cevrilidir. Balikesir'e 82, Manyas Go6lii'ne 10 kilometre mesafededir.

Yiizolgimii 589 km? olan Balikesir'in peyniri ve yogurdu ile meshur ilgcesi Manyas, verimli
topraklarinda yetisen triinleri ve yeraltindan figkiran sifali sulariyla adeta bir saglik deposudur.

Topraklarimin ¢ok verimli olmasi dolayisiyla ilgede tarim ve hayvancilik ¢ok gelismistir. Sulu
araziden yilda iki kez irlin alabilmek miimkiindiir. Yetistirilen {irlinler arasinda bugday, aycicegi,
sekerpancari, domates, misir, lahana basta gelmektedir. Kiigliikbas hayvancilikta merinos, kivircik tiirii
koyun ve kil kegisi beslenmektedir.

Manyas Ilcesi

Manyas ilgesinin merkezi olan Manyas kasabas1 Manyas Golii ovasinin giineyinde ve denizden 46
km uzaklikta bulunmaktadir. Giiney ve giineybatis1 fundalarla kapl tepelerle ¢evreli olup, dogusu Susurluk
ve Karacabey ovalarina uzanmaktadir. Manyas ovasinin en derin noktasini Manyas Golii olusturmaktadir.
Goliin eski ismi (ARETITIS LINNE)'dir.

Manyas ovasi kuslariyla meshurdur. Kus Cenneti diye bilinen yer hakkinda XKOPAAL- Hellenio
adl1 eserinde siteyi'de bahseder, bol miktarda ¢esitli kuslarin bulundugunu zikreder. (Ekrem AKURGAL-
Kyzikos ve Ergili Aragtirmalari; Anatolia 1956)

Manyas ilgesinin bulundugu bolgede eski devirlerin ihtisamina ait harabelerden baska iz kalmamustir.
Cografyact STPABOR'a gore; bu beldenin en eski sakinleri DOLIONIardir. Alroban'a bilgi veren
(APOLLANDORAS)'a gére Dolionlar, Daskileina'a kadar uzanan AISEPOS Gonen- Karacabey Rindakos-
Mustafa Kemal Pasa Adaranas Cay1 arasindaki bolgede otururlardi. Eski ismi MILOTOPOLIS veya
PEMANINOS olan Manyas'in Ergili mevkiinde, 1952 yilinda yapilan kazilarda VII. asra ait protokorinth
sekaya peos pargalari ve VI. Asra ait Dogu Yunan Seramik parcalari bulunmustur.

Ani dokiintii toprak icinde Ahanenit bullasi bulundu ve bdylece bu yerlerin, bir zamanlar Iranlilara
ait bir merkez olduguna dair bir isaret elde edilmisti. Bunlardan baska Helenistik ve Roma ¢agina ait adak
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ve mezar kabartmalar1 bulundu. 1955 yilindaki ¢alismalarda ise, M.O.IV. asra ait Yunan Seramigi, fon
zamanindan ¢esitli mimari pargalar ve Helenistik Devrine ait sur bulundu.

Sonug olarak bu bolgenin en gec VII. asrin basinda yerlesmeye sahne oldugu, Iranlilarin burada yalniz
bir iggal kuvveti bulundurduklari ve sehrin Yunanlar tarafindan meskiin bulundugu anlasilmaktadir.

Bugiin O devirlere ait oldugu sanilan:

a) Manyas'in 2 km giineybatisinda Macar Degirmeni olarak anilan toprak {istiinde bulunan, bugiiniin
1sitma tertibatina havi hamam ve bunun etrafinda tahminen 1000 dekarlik bir bolge iginde sehir
harabesi temel kalintilari,

b) Manyas'in 5 km batisinda, halen sifali su 1licalar1 bulunan bdlgede 1.5- 2m topragin Iginde kalmus
hamam temel yapisi,

€) Manyas'in kuzeyinde Kavakalani mevkiinin 1000 dekarlik yerinde yayilmis temeller mevcuttur.

Ayrica bu yerlerin tam dogusunda ve bugiin kasabanin etrafin “Maltepe” adiyla anilan yiiksek tepenin
her yerinde muhtelif mezarlar bulunmakta ve i¢lerinden toprak gozyasi kupalari, yagdanliklar, kiigiik sarap
testicikleri ¢ikmaktadir.

1204 yilinda bolgeyi Haglilar isgal etmislerdir. Yore Bizanslilardan sonra Selguklularin egemenligi
altina girmistir. XII. asrin sonlarinda Anadolu Selguklu Devletinin iyice ¢oktiigii tarihlerde “Karasibey
“1293 yilinda (Mysile) kitasina girmis ve Balikesir'i kendisine merkez yapmisti. Manyas da buraya dahil
bir mintika iken, bolge 1337 yilinda Osmanli idaresine “Karasi Vilayeti” ad1 altinda ge¢mistir. 1877 Tiirk-
Rus harbi sonucunda, Kirim Tiirklerinden 25 hanelik bir gogmen kafilesi, Romanya yoluyla gecerek, bu
bolgeye yerlesmis ve etrafindaki kdyliiler tarafindan TATAR KOYU ad1 verilmistir.

Bunlardan 15 yil sonra Kafkasya'dan 25 hanelik bir go¢men kafilesi gelerek Maltepe eteklerine
yerlesmisler, daha sonra muhtelif tarihlerde, Romanya, Bulgaristan ve Yunanistan gé¢menlerinden gelerek
yerlesmesiyle Tatarkoy biiyliyerek, 3 km kuzeyinde olan meskiin ve nahiye merkezi olan Kayaca kdyiinden
nahiye teskilatt bu yere alinarak, Bandirmaya bagli Manyas nahiyesi olmustur. Manyas Kurtulus Savasi
sirasinda Anzavur ve Cerkes Ethem ayaklanmalarina sahne olmustur. 14 Eylil Manyas'in diisman
isgalinden kurtulus giinii olup, her y1l torenlerle kutlanmaktadir.

Manyas 1936'ya dek Bandirma’ ya bagh bir bucakken, 1936 yili aralik ayinda ilge yapilmustir.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANININ UYDU GORUNTUSU

Planlama alani, Balikesir ilinin Manyas Ilgesi'nde bulunmaktadir. Manyas Ilgesi, Balikesir ilinin kuzey
yoniinde, Bandirma ile komsu olan bir ilgesidir. Planlama alani, Manyas Ilgesi, Yeni Mahalle, Santral Sokak
Mevkii’ nde yer almaktadir. flge merkezine yakin bir konumdadir ve gevresinde konut, ticaret alanlari
bulunmaktadir.
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1.3.  PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI

Manyas Balikesir iline baglidir. Il merkezine 82 Km uzaklikta olan Manyas, iklim kosullarinin
elverisli ve su kaynaklarinin bol olmasi nedeniyle ¢ok uzun zamandan beri yerlesim yeri olarak varligini
stirdiirmektedir.

ATV

- k\‘sﬂﬁ.b.-(’a» m .mr 1 :
. e e G R Rl P

FOREMIT KORFEZI
~ Bozburen

PLANLAMA ALANI

HARITA 6: PLANLAMA ALANI ULASIM AGI HARITASI UYDU GORUNTUSU

10
NEOPLAN Kentsel Tasarim
Giinaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Pbx: 0266 713 0910 Gsm: 0532 297 3752 MeorrLall
BANDIRMA / BALIKESIR / TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr KENTSEL TASARIM



1.4. PLANLAMA ALANININ CEVRESEL iLISKILERI

Manyas ilgesi, 34 Ada 19 parsel, Balikesir il sinirlar iginde, Manyas ilgesinde yer almaktadir ve
cevresindeki ulagim altyapisi, bolgedeki diger ilgelerle baglantiyr saglayan onemli kara yolu
hatlariyla desteklenmistir.

Manyas ilcesinin cevresindeki il¢elere karayolu baglantilar: sunlardir:

e Bandirma: Manyas'tan Bandirma ilgesine baglanmak i¢in D-555 Kkarayolu
kullanilmaktadir. Bandirma, Manyas’a en yakin biiyiik ilgelerden biri olup, deniz ulasimi
ve sanayi agisindan stratejik bir konumda yer alir.

e Gonen: Manyas’tan Gonen ilgesine ulasim, Gonen Yolu (Sakarya Caddesi) lizerinden
saglanir. Bu yol, Manyas’tan doguya dogru ilerleyerek Gonen'e ulasir ve ayn1 zamanda
cevredeki tarim arazilerine baglanti saglar.

e Edremit: Edremit ilgesi ise, Manyas'tan Balikesir-Edremit Yolu ile batiya dogru
ulagilabilir. Bu yol, 6zellikle bolgenin bati kiyilarindaki ulasim agisindan 6nemli bir
baglanti saglar.

e Susurluk: D-130 karayolu, Manyas't Susurluk ilgesine baglayan ana yollardan biridir. Bu
yol, i¢ kesimlerden gegen ve Bursa ile Balikesir arasinda ulasim saglayan ana arterlerden
birisidir.

Bunlar, Manyas'in ¢evresindeki ana karayolu baglantilaridir. Ayrica, bu yollarin ¢ogu hem
ticaretin hem de tarim {irtinlerinin taginmasi igin kritik 6neme sahiptir. Bolgedeki yollar, genellikle
diiz ve genis, tarim alanlarina ulagimi kolaylastiracak sekilde inga edilmistir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANINA YONELIK CEVRESEL iLiSKiLER

11
NEOPLAN Kentsel Tasarim
Gunaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Pbx: 0266 713 0910 Gsm:0532 297 3752 Meor~Lalll
BANDIRMA / BALIKESIR / TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr KENTSEL TASARIM



2.BOLUM: PLAN DEGISIKLiGi AMACI ve GEREKCESI

Yapilacak olan tip projeye uygun hale getirilmesi amaciyla Balikesir ili, Manyas Ilgesi, Yeni
Mabhallede, 886,29 m? ylizél¢iimiine sahip 34 ada 19 nolu parselde bulunan tasinmazin Yap1 Yaklasma
Sinirlarinin Diizenlenmesine dair imar plani degisikligi istenmektedir.

3.BOLUM: iLGiLi MEVZUAT VE YETKI

3194 Sayili Imar Kanunu’ nda “... Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)
Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir.
Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢c analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur...” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nde, Genel planlama esaslart baghiginda “MADDE 7 — (1)
Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olcekteki mekdansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve
esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tamimlara uygun olarak
yapilir: a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.” ve

Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin , Dordiincii Boliimiinde Mekénsal Planlarin
Yapimina Dair Esaslar baghiginda “MADDE 8 — (1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve
ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluglari veya plan miielliflerince planin tiiriine ve
kademesine gore bu Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan
veri, gortis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapilir.” denilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate almarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
hazirlanmistir.

4. BOLUM: ANALITIiK ETUT VE ANALIZLER

Bu boliim; Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan
21.12.2015 tarihinde ihalesi yapilan “Balikesir ili Bandirma, Erdek, Marmara, Gonen, Manyas,
Susurluk, Sindirgl, Kepsut, Bigadic ilceleri Toplam 19292,25 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiitlerinin Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatilmas: isi’
kapsaminda Balikesir ili, Manyas il¢esi, 1317.56 Hektarlik Alanin Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ndan
elde edilen veriler kapsaminda hazirlanmastir.
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41. DOGAL YAPI ANALIZLERI
PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTE iLiSKiN VERILER

Balikesir ilinin yapisint meydana getiren kayaglar Paleozoyik’ten Kuvaterner’e kadar siralanan birgok
formasyondan meydana gelmektedir. Bu karakteriyle sahanin yapisal 6zellikleri bir mozaik manzarasi arz

eder.

1)

2)

3)

4)

Birinci zaman (Paleozoyik) formasyonlari: Temeli meydana getiren bu birimler; metamorfik
sistler, karisik metamorfik seriler ve mermer, kristalize kiregtasi ile dolomitlerden olusmaktadir.

Ikinci zaman (Mesozoyik) formasyonlari: Bolgede Mesozoyik arazisi; ayrilmamig birimler) jura
kirectaslari, Ust Kretase karmasik (melanjli) serileri ve filisler ile temsil edilmektedir.
Ayrilmamis birimler icerisinde konglomera, kumtasi, camurtagi ve yer yer Permiyen yash
kirectaslar1 bulunmaktadir.

Uciincii zaman (Tersiyer) formasyonlari: Tersiyer arazisini olusturan formasyonlar arasinda
Paleosen yagh granit i¢ piiskiirmeleri ({intriizyonlar1) Neojen, yash volkanik birimler ve yine
Neojen yasli tortul kayaglar bulunmaktadir.

Dérdiincii zaman (Kuvaterner) formasyonlari: inceleme alaninda en geg olusuklar Kuvaterner’e
aittir. Bolgedeki Balikesir, Edremit, Ivrindi, Sindirgi, Bigadi¢, Gonen, Manyas, Susurluk, Ergama
ovalarinin tabanlarini ve Simav Cayi1, Kocagay ve Gonen Cay1 gibi akarsular ile bunlarin kollarini
olusturan diger akarsularin kismen genisleyen vadi tabanlarini aliivyonlar 6rtmiis durumdadir.

Bolgede temelde bulunan Paleozoyik yasli metamorfik kayaglar Kaz Dagi masifi ve Menderes masifinin
kenar kisimlarina karsilik gelmektedir. Metamorfik kayaclar iizerinde yer alan ofiyolit karmasig1 bolgeye

yabanci

(allokton) olarak yerlesmistir. Bu yerlesmenin yas1 olasilikla Ust Kretase'dir. Bélge geng tektonik

hareketler bakimindan hareketli bir saha 6zelligini gostermektedir. Bu nedenle 1. derece deprem bolgesidir.

1)

Yer Sekli (Jeoformolojik) Ozellikleri: Anadolu Yarimadasi'nin biitiiniiyle Alp dag olusumunun
(orejenezinin) etkisinde gelistigi diisiiniilecek olursa, bu yarimadanin kuzeybatisinda yer alan
Balikesir Ili de Alp orojenezi ile olusmaya baslamis ve Alp dag olusumu sonrasi olaylarla bugiinkii
gorilintlistini kazanmustir.

Saha genel hatlari ile engebeli bir topografya 6zelligini gostermektedir Yer yer 2000 m.’ye ulasan daglar
bulunmaktadir. Balikesir ili sinirlari iginde plato 6zelligini gosteren aginim yiizeyleri genis bir yer tutar.
Daglik ve platoluk alanlar akarsular tarafindan derin vadilerle yarilmistir. Ayrica sahada 6zellikle ¢okiintii
alanlarinda gelisen ovalar 6nemli yer kaplar.

2)

3)

Yer Sekli (Jeoformolojik) Gelisimi (evrim): Anadolu Yarimadasi'nin kuzeybatisinda yer alan
Balikesir {li’nin bulundugu alanm, giiniimiizden yaklasik 225 milyon y1l énce (Perm) tortulanmis
kiregtasi formasyonlarindan anlasildigina gore; o donemde denizel ortam halinde oldugu
sOylenebilir. Menderes, Uludag ve Kaz Dag kiitlelerinin (masiflerinin) arasinda kalan bu derin
denizel ortamda ikinci jeolojik zaman (Mesozoyik) siiresinde sist, radyolarit, kumtaglar1 ve
kiregtaslar1 birikmistir. Ancak bu malzemenin {istiine ayrica bu zamanin sonuna dogru Alt Kretase
yasl deniz gibi volkanik piiskiirtme {iriinleri olan ofiyolitlerin yerlestigi sdylenebilir. Dordiincii
zamanda ise tektonik, volkanizma ve tortulanma hareketleri sahanin ana iskeletini olusturmustur.

Toprak Ozellikleri: Balikesir ili’'nde dagilis gdsteren zonal topraklar, 4 ayr1 grup olarak kendini
gostermektedir.

Bunlardan kire¢siz kahverengi orman topraklari, en genis yayilima sahip topraklardir. Metamorfik sist,
melanjli seri, granit ve granodiyonit ile volkanik kayaclar {izerinde, nispeten yiiksek¢e kisimlarda
karsilagilan bu topraklar, cogu kez yogun bir orman ortiisiiyle de kaplidirlar. Kirecsiz kahverengi topraklar
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Balikesir li dahilinde daha ¢ok bitki &rtiisiiniin tahrip edildigi ve kirectasi igermeyen sahalarda izlenebilen
topraklardir. Genelde yar1 nemli iklim kosullar1 altinda mikasist, gnays, fillat ve kristalize kirectag: gibi ana
kayalar tizerinde gelisen topraklar kahverengi orman topraklaridir. Bunlar Edremit Korfezi ile Dursunbey
cevresinde goriilmektedirler. Kirmizimsi kahverengi Akdeniz topraklari, Akdeniz iklim kosullarmin
meydana getirdigi peyzaj ozelliklerini karakterize eden maki, garig ve kizilgam vejetasyonunun yayilma
alani igerisinde genellikle, kalker ve kalkerli ana kayalar iizerinde gelismistir. Bu belli basl toprak tiplerinin
disinda Balikesir ili' nde dar alanlarda tashk, kayalik ve kumluk alanlar ile taban suyu seviyesinin yiizeye
¢ok yakin oldugu yerlerde hidromorfik aliivyal topraklar, lagiiner karakterli ortamlarda da sahil batakliklari
gelismis durumdadir.

Inceleme alam, Manyas llgesi batisinda yer alan Kizilkdy ve Salur yerlesim birimleri (Manyas-
Balikesir) ile dolayim kapsamaktadir. inceleme alaninin giiney kiy1s1 boyunca Manyas ¢ay1 bulunmaktadar.
Bolgede temel ve ortii ¢okel (sedimenter) kayaclar1 vardir. Temel kayaglar metamorfik kayaclar, Sistler ve
kalksistlerden olusmustur. Metamorfiklerin iginde Karbonifer ve Permiyen Kirectasi bloklart
bulunmaktadir. Metamorfiklerin lizerinde Jura yagh rekristalize kiregtaglar yer alir.

Bu birimleri Neojen yash volkanikler ve karasal ¢okeller orter. Volkanikler kalk-alkali bilesimde olup
dasitik-andezitik tiirdedir. Bu volkanizmadan sonra karasal kokenli Neojen ¢okeller bulunur. Bazaltik
kokenli geng volkanitler ise ¢okel istif {izerindedir. Giincel g6l ve akarsu ¢okellerinden olusan aliivyon
genis bir alanda yayilim gosterir. Inceleme alaninda Kuzey Anadolu Faymin (KAF) kollar1 bulunmaktadir.

& il merkezi
llge merkezi
Bucak merkezi
—— DiriFavylar(M TA)
—— Yol
— Otohan
=——= [Demiryolu

B 1.Cberece

Z.Deaerece
3.Derece
dberece

Mehir O sDerece

ilge sinimn
il sirirt

0 5 kim
—]

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

HARITA 8: BALIKESIR iLi DEPREM HARITASI
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4.1.1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN EGIM ANALIZI

HARITA 9: ALANA iLiSKIN EGIM ANALIZi

Planlama alan1 %0-10 aras1 egimli alanda yer almaktadir.

41.2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN JEOLOJ I ANALIZI

HARITA 10: ALANA ILISKIN JEOLOJi DURUMU

Alan jeoloji analizine gore Aliivyon Kuvaterner alanlar kapsamina girmektedir.
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GUNLUK ANALIZi
il x ‘

4.1.3. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN YERLESIME UY

,‘I,.If NS 26.9

A = . % e s

s

& - .
HARITA 11: ALANA iLiSKiN YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Alan yerlesime uygunluk analizine gore %0-10 egim araliginda bulunan O.A.-5.1 alanlar kapsamina
girmektedir.
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4.2.

FiZiKSEL YAPI ANALIZLERI
4.2.1. MULKIYET ANALIZI

bulunmaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilan planlama alan1, Manyas Ilgesi, Yeni Mahalle, 34
Ada 19 nolu parseli kapsamaktadir. Planlama alaninda bulunan ilgili parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL SORGULAMA BILGILERI >
] Ike Mahale
Balikesir Manyas Yeni Mahalle
Ada Parsel Tapu Alani (m2) Nitelk Mevki Pafta
24 15 886,29 Arsa Santral Sok
BILGILENDIRME
Tum hakian Tapu Ve Kadastro Genel Midiriigine Aitfir.
Sorgulama sonucu sunulan veriler bilgilendirme amach olup, ticari amagla kullanimasi yasakiir.
Amac: diginda kullaniimasi halinde dodacak her 1lrld hukuki,cezai ve mali sorumiuluk uygunsuz kullanan kigilere aittir.
Goruntiilenen kayitar ile efinzde bulunan bilgiler arasinda uyumsuziuk oimasi halinde ilgili tapu veiveya kadastro miduriigline miracaat
ediniz.
127.00.1 MEGSIS (Mekarsal Gayrimenhul Sisten) 4 Ocak 2025 Cumarlesi 15:17.48
Z
=
m
e
o
3
2
—,_;
9
[+3
(=3
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(R
Kak
30005°
¢ cadges!
P andy
(V]
o
- 3
- g
HARITA 12: PLANLAMA ALANINA AiT KADASTRAL DURUM
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HARITA 13: TAPU ve KADASTRO MUDURLUGU INTERNET SITESINDEN ALINAN
SON MULKIYET DURUMU (34 Ada 19 Parsel)

Planlama alaninin mevcut yap1 dokusu incelendiginde;

1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi yapilan 34 Ada 19 Parselde mevcutta yapi
bulunmamaktadir. Alan, ilge merkezine yakin, ana arterlere ve baglanti yollarina erisimi kolay bir noktada
yer almaktadir. Manyas-Bandirma Yolu ve Manyas-Gonen Yolu gibi ana ulagim hatlarina birkac dakikalik
siirlis mesafesindedir. Planlama alani, Ilge i¢indeki 6nemli caddelerden biri olan Atatiirk Caddesi veya
Hiikiimet Caddesi gibi merkezi yollara yakin konumlanmistir. Ayrica parsel, sehir i¢i toplu tasima
giizergahlarina erisim saglayarak ¢evredeki saglik ocagi, okullar, pazar alan1 ve kamu binalar1 gibi 6nemli
noktalara ulagimi kolaylastirmaktadir.

18
NEOPLAN Kentsel Tasarim
Giinaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Pbx: 0266 713 0910 Gsm: 0532 297 3752 MeorrLall
BANDIRMA / BALIKESIR / TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr KENTSEL TASARIM



HARITA 14: PLANLAMA ALANI MEVCUT YAPI DOKUSUNU GOSTEREN
UYDU GORUNTUSU

4.2.2. PLANLAMA ALANINA AiT FOTOGRAFLAR

HARITA 15: PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE AiT GENEL UYDU GORUNTUSU
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FOTOGRAF 2: PLANLAMA ALANININ 2 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU
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FOTOGRAF 3: PLANLAMA ALANININ 3 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU

FOTOGRAF 4: PLANLAMA ALANININ 4 NUMARALI BAKIS ACISINDAN GORUNTUSU
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4.3. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRiLMESI:

Planlgma alanmg, Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yeni Mahalle 34 Ada 19 nolu Parselin bulundugu
alana iliskin Imar Plan1 Oncesi Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi asagida yer almaktadir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma A¢ismdan Sorunlu Alanlar

inceleme alanlarinda Aliivyon, Gobel Formasyonu ve Bayramig Formasyonuna ait
birimlerin gbzlendigi, topografik egimin % 0 — 10 arasinda degisim gdsterdigi, yeraltisuyunun
5.20 - 10.60 metrelerde gzlendigi alanlardir.

Bu alanlarin Aliivyona ait kum ve kil birimlerden, Gobel Formasyonu ve Bayramig
Formasyonunun geng birimlerine ait kil birimlerden olusmasi nedeniyle oturma, sisme gibi
mithendislik sorunlariyla karsilagilabilecegi kanaatine varilmistir. Muhtemel oturma ve gisme
sorunlarimin mithendislik dnlemlerle ortadan kaldinlabilecegi kanaatine varildifindan dolay
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarda “OA-5.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

» Yap yiikleri bitkisel toprak / dolgu birim altindaki birimlerin mithendislik sorunu

beklenmeyen seviyelerine tagittiriimalidir.

» Dere yataklarina bagh olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ybnelik giincel
DS goriigii alinp, bu gorils dogrultusunda planlanmaya gidilmelidir.

» Yiizey ve yeralti sularinin yap: temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj dnlemleri alinmalidir.

» Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve {ist yapi
tesislerinin  giivenligi saglanarak agilmali, agikta birakilmamah, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmahdir.

» Binalardaki farkli oturmalardan kaynakl hasarlari dnlemek igin bina temelleri aym
jeolojik, litolojik, jeoteknik dzellikteki seviyelere tagittinlmali, miimkiin olmadif
durumlarda gerekli dnlemler alinmalidir.

» Parsel bazh zemin etiitlerde temel tipi, temel derinlii ve temelin oturacag
seviyeler mithendislik parametreleri (sisme-oturma-sivilagma-tagima glicl vb.)
ayrintih olarak irdelenmeleri ve dogacak problemler igin 6nlem alinmalidir.

» Parsel bazli zemin etiitlerinde bitkisel toprak / dolgu birimin kalinhig ve yayilim
belirlenmeli ve bitkisel toprak / dolgu birim kaldiriimalidir.

» Yapilacak zemin ve temel etiltlerinde zemin sisme ozelliklerine yonelik ayrintih
calismalar yapilarak gerekli zemin iyilestime yontemleri belirlenip uygulandiktan
sonra yapilagmaya gidilmelidir.

» Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi
yiiklerinin tagittnlacagy seviyelerin mihendislik parametreleri (sigme, oturma,
sivilasma, tasima giicii vb.) ile yamag boyunca stabilite sorunlan irdelenmeli,
olusabilecek problemlere gore gerekli Snlemler belirlenmeli ve uygulanmahdir.

» Alana yonelik yapilan sivilagma analizlerinde inceleme alaninda sivilagma
teklikesinin gok dilgitk — diisilk olarak bulunmug olmasina ragmen yapilasmaya
gidilmeden dnce zemin etiit raporlarinda ayrintih olarak degerlendirilmelidir.
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5. BOLUM: PLAN HiYERARSISI

5.1. BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI

T.C GEVRE, SEHIRCILIK

VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

=3 oo e

HARITA 16: PLANLAMA ALANININ BALIKESiR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLIi CDP H19 PAFTASINDA KONUMU

Planlama alani, 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Meskilin (Yerlesik) Alan” lejantinda
kalmaktadir.
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5.2. MANYAS 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5.3. MANYAS 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

e 1% MANYAS (Ealikasir)
)
HiG-c26a2a

1000

B-Z-B-GZ-2-F LH- 2 ) SWANYIN

HARITA 17: 1/1.000 OLCEKLi HALI HAZIR HARITA ve PLAN DURUMU

Planlama alanina iligkin 1/1.000 6lgekli HI9C25A2A nolu halihazir harita pafta yukaridaki gibidir.
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6.BOLUM: PLANLAMA KARARLARI VE HUKUMLERI
6.1. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaminda planlama gerekgelerine dayanilarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi calismasi esnasinda asagida belirtilen;

Planlamaya Yardimci olan veriler;

Planlama alaninin dogal ve yapay sinirlari ve yapisi
Kurum ve kurulus goriigleri ve plan gerekgesi
Yerinde inceleme, tespit ve fotograflama galigmasi

1/100.000 ve 1/1.000 dlgekli Mevcut Halihazir ve Kadastral Haritalar ile bu 6lgeklerdeki Mevcut
Plan paftalari

Sayisal Plan ve Kadastral Paftalar
e Imar kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
e Planlama alaninda ¢esitli 6lgeklerde mevcut imar planlar1 ve verileri kullanilmstir.

Bu verilerin ve {iist Olgekli planlarin yonlendirmesinde planlama c¢alismasi hazirlanmistir.
Hazirlanan planda ilgili parsel belediye hizmet alani olarak korunmustur. Planlama alaninda, alan
biiyiikliiklerine iligkin bir degisiklik yapilmamigtir. Yapilacak olan tip projeye uygun hale getirilmesi
amaciyla 886,29 m? yiiz6lglimiine sahip 34 ada 19 nolu parselde bulunan tasinmazin yap1 yaklasma sinirlart,
bitisik parsellere 3 m olacak sekilde diizenlenerek imar plan1 degisikligi gergeklestirilmistir.

Planlama caligmasi ile belirlenen alanlarin biiytikliiklerine iliskin tablo asagida verilmistir.

ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN TEKLIFI
BELEDIYE HIZMET ALANI 886,29 m? 886,29 m?
TOPLAM 886,29 m? 886,29 m?

25

NEOPLAN Kentsel Tasarim )
Gunaydin Mh. Terziler Cd. No:68/1 Pbx: 0266 713 0910 Bsm:0532 297 3752 Meor~Lal
BANDIRMA / BALIKESIR / TURKIYE www.neoplan.com.tr - neo@neoplan.com.tr KENTSEL TASARIM



HARITA 18: 1/1000 OLCEKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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HARITA 19: 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi TEKLIiFi
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6.2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLI, MANYAS iLCESI, YENIMAHALLE, TAPUDA 34 ADA, 19
NOLU PARSELDE KAYITLI TASINMAZI KAPSAR. ALANA I[LISKIN, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA RAPORU ve PLAN NOTLARI BiR
BUTUNDUR, BIRLIKTE ONANIP YURURLUGE GIRER.

2. PLAN KOSULLARI DISINDA, 1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI
PLANI ve PLAN NOTLARI, MANYAS BELEDIYESI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ve PLAN NOTLARI ve YURURLUKTEKI ILGILI KANUN ve YONETMELIKLER GECERLIDIR.

3. PLANLAMA ve UYGULAMANIN HER ASAMASINDA PLANLAMA ALANINA ILiSKIN
VERILERI ICEREN "BALIKESIR ILI MANYAS ILCESI 1317.56 HEKTARLIK ALANIN
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU" NDA BELIRTILEN ve ONERILEN HUSUSLARA AYNEN
UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN PLANLAMA CALISMASI ONCESI ALINAN KURUM ve
KURULUS GORUSLERINDE BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.
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7. BOLUM: KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda yapilmas: diisiiniilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm1 Degisikligi éncesinde,
gerekli kurumlardan, proje alanina yonelik bdlgede yapilmasi diisiiniilen plan degisikligi kapsaminda
kurum goriigleri toplanmistir. Buna gore planlama alanina iligkin olarak;

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1’ nin, E-11977187-
115.01.99-284661 say1l1 yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi'min 03.03.2025 tarihli ve E-
55791140-115.01.99-278872 sayil1 yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Ulagim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligi'nin
03.03.2025 tarihli ve E-38152989-045.01-278402 sayili yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Baskanligi'nin 05.03.2025 tarihli ve E-37255008-115.05.99-278824 sayil1 yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin
03.03.2025 tarihli ve E-19902470-045.01-278552 sayil1 yazist.

® T.C. Balikesir Biiyliksehir Belediyesi, Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi'nin 03.03.2025 tarihli
ve E-18076226-045.01-278784 sayili yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi'nin
11.03.2025 tarihli ve E-34020167-115.99-279569 sayil1 yazisi.

® T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Kent Tarihi ve Tanitim1 Dairesi Bagkanligi'nin 13.03.2025
tarihli ve E-43189886-115.01.99-281674 say1l1 yazisi.

® Baski Genel Miidiirliigii'niin 16.03.2025 tarihli ve E-49113334-220.06-151401 sayil1 yazisi.

® T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Md.liigii, E-51384593-300-11923759 say1l1

yazilari ile, ilgili kurumlarindan goriisler alinmis, her 6lgekteki yapilacak olan planlarda uyulmasi gereken
esaslar ve detaylar belirlenmistir. Kurum goriislerinde belirtilen hususlara uygun olarak planlama
calismas1 yapilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1i’ nin, E-11977187-
115.01.99-284661 sayil1 yazisinda;
... “Ilgi (a) dilekge ve plan taslag1 ile yapilmasi diisiiniilen plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda 14.01.2025
tarih ve 266790 sayili Genel Sekreterlik Oluru ile yaymlanarak yiiriirliige giren Imar Planlari
Yonergesi’ne, 1/100.000 ol¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan
Hiikiimlerine, Daire Baskanliklarimiz ve BASKI Genel Midirliigiimiiz ilgi (c, ¢, d, e, f, g, &, h, yazilarinda
belirtilen goriis ve Onerilere, 3194 sayilh imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine ve
yiriirliikteki ilgili diger Mevzuat Hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi'nin 03.03.2025 tarihli ve E-
55791140-115.01.99-278872 sayili yazisinda;
... “Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; Balikesir ili Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19
parsele iliskin “Yap1 Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Teklifi
yapilmasina esas, Daire Bagkanligimizca sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligi'nin
03.03.2025 tarihli ve E-38152989-045.01-278402 sayili yazisinda;
... “Yapilacak ¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak fonksiyonlarin
ihtiyac1 oraninda otopark alaninin planlama sinir igerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen sartlara uygun olarak imar planlarinin hazirlanmas1 gerektigi Daire Baskanliimizca
degerlendirilmektedir. Geregini bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtmistir.
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T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Bagskanligi'nin 05.03.2025 tarihli ve E-37255008-115.05.99-278824 sayil1 yazisinda;
... “S6z konusu taginmazda yapilmak istenen 1/1000 imar plam degisikligi, Daire Bagkanligimiz gorev,
yetki ve sorumluluklart kapsaminda incelenmis olup, ilgili tiim kurum ve kurulus goriiglerinin alinmasi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili tiim yonetmelikleri, yiiriirliikteki
imar plani ve plan notlart ile ilgili tiim mevzuat kapsaminda tetkik edilmesi gerekmektedir. Geregini
bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 03.03.2025
tarihli ve E-19902470-045.01-278552 sayil1 yazisinda;
... “Soz konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Bagkanligimizca planlanan herhangi bir
projemizin bulunmadigi belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyemiz biinyesinde yer alan ilgili Daire
Baskanliklariin ve diger Kurumlarin goriislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin yiiriirlikteki
yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gergeklestirilmesi hususunda;
Geregini bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'nin 03.03.2025 tarihli
ve E-18076226-045.01-278784 sayil1 yazisinda;
... “Balikesir ili Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap1 Yaklasma Mesafesi
Diizenlemesi” amagl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami teklifi yapilmasinda Daire Baskanligimizca
herhangi bir sakinca yoktur.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi'nin
11.03.2025 tarihli ve E-34020167-115.99-279569 sayil1 yazisinda;
. “sdz konusu tasinmaz iizerinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami yapilmasma Esas Daire
Baskanligimizin herhangi bir olumsuz goriisii bulunmamakla birlikte olusturulacak imar planinda arazinin
topografik yapisina uyulmasi gerekmektedir.” Seklinde belirtmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Kent Tarihi ve Tanitim1 Dairesi Bagkanligi'nin 13.03.2025
tarihli ve E-43189886-115.01.99-281674 sayili yazisinda;
... “Ilgili kurumlarin goriislerinin almmasi sartiyla Daire Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda bir sakinca bulunmadigi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtmistir.

Baski Genel Mudiirliigii'niin 16.03.2025 tarihli ve E-49113334-220.06-151401 sayili yazisinda;
... “sbz konusu tasinmazin “Yap1 Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam1” yapilmasinda, Genel Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
belirtmistir.

T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Md.ligii, E-51384593-300-11923759 sayili

yazisinda;
... “Talebe konu alan 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi siirlar1 ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve {izerinde
herhangi bir tabiat varlig1 kaydi bulunmamaktadir. S6z konusu parselin, 3621/3830 sayili Kiy1 Kanununun
Kurumumuza verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigi, talebin, ilgili kurum/kurulus goriisleri,
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi ve
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum goriisiiniin Bakanli§imizin 06.08.2015 tarih ve
53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan
almmasi gerekmektedir.” Seklinde belirtmistir.
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8. BO
8.1.

LUM: EKLER
TAPU KAYDI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

apsnun Liaoyole

Tarih: 27-1-2025-10:45

Kaydi Olusturan: UMIT PEDAVRALI ( Manyas Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 34/19
Tasinmaz Kimlik No: 134535941 AT Yizolgim(m2): 886.29
il/ilge: BALIKESIR/MANYAS Bagimsiz Boltim Nitelik:
Kurum Adi: Manyas Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: YENI MAHALLE M YiizOlgimd:
Mevkii: SANTRAL SOK Bagimsiz Balum Net
Cilt/Sayfa No: 11/1032 Yiizf)k;ﬁmﬂz
iRe sayfa Ho s Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/Bf Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan T1=1,93 m2 ve T2=5,15 m2 yola tecavizliidir. parseldeki binanin 7,08 Manyas -
m2 lik kismmi yol e tecaviizlidir.( $ablon: Tecaviizli Binalarin 16-10-2024 11:31 -
Belirtilmesi) 9906
MULKIYET BILGILERI
72
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
847879884 (SM:2860426) MANYAS BELEDIYESI - 11 886.29 886.29 Ada/Parsel/
VKN:6120027009 Mevki
Bilgilerinin
Dizeltilmesi
11-11-2024
10778

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) it-529Y8Zjgp kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.2. YETKILENDIRME BELGESI

T.C.
MANYAS BELEDIYE BASKAN'LIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Say1 :E-13673016-000-10536
Konu : Gérevlendirme

Saymn Ahmet Alphan AKAY
(Neoplan Kentsel Tasarim Hizmetleri Gunaydin Mah. Terziler Cad. No:78/1 BANDIRMA..)

Tlgemiz Yeni Mahallesi, 34 Ada 19 parsel nolu, Belediye Hizmet Alani fonksiyonuna ayrilmis
tasinmazin komsu prsele yaklasma mesafelerinin deegistirilmesine yoénelik 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani plan degisiklifi ¢alismas: kapsaminda gerekli kurum goriislerini ilgili kurumlardan talep
etmeye yetkili oldugunuzu (Ahmet Alphan AKAY-T.C.No:30610111698 Schir Plancisi) bildirir is bu
yvazimiz ilgili kurumlara sunulmak iizere tarafiniza verilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Ahmet DURU
Belediye Baskani

Bu belge. givenli elekironik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 30d8b4df-4e3e-4004-abb7-8clc2fc50662 Dogrulama Linki: https://www turkive gov tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Bilgi igin Umit PEDAVRALT  [SI3=4R[a]
Telefon No: Faks No: Tmar ve Sebireilik Miidira = e
e-Posta: Infernet Adresi: Telefon No: -
Kep Adresi: manyasbelediyesi@hs03 kep.ir
11
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8.3.

APLIKASYON KROKISi

Nat; Olginiarin hassasiveti sayisal olarak Gretilen 111000 eiekii tzpu planinin has?gsiyeti kadardir.
Koordinatlar mevzi koordinat sistemindedi
Not Aplikasyon iglemi GPS tiis yaalemi kullandarak yapimistir,

Not: Zeminde rdper yapiiacak sabit t6sis bulunemamishs.

(EK-5)
i BALIKESIR —— " No Y X
ligesi NONIAS 10041076 Nolu Lisansh Biro 82706.99 4435951.46
Mah/Kgy YENIMAHALLE 2 §2705.43 4435950.12
PaftaNo |- APLIKASYON KROKISI ; e eoose s
Ada No 34 =1 2672.90 4435952.16
Parssl No 19 Fen Kayit Defteri | Ueret AindsDéner Sarmaye | fod 82669.75 4435065 86
Yizolcoma ey o *-'@’“—Taﬂh N < (78 82696.50 4435976.85
Tapu Alani | Yeihesap Fark Yanima Sie a § 02 82702.52 4435962 .29
68629 | 88629 | 000 523 04032025 | 23 | 04032025 |MEG25-211 |g (103 82702.88 4435961.42
10 82682.74 4435971.20
- No Y X = No Y X XX
§5 P498 ™ |  B2736.720 4435962840 | 5 _ #
35P532 82770.290 4435829.960 |33 -
gz P.199 82681.230 4435679.480 | 3°
g :
plikasyon Kentroks (Kutupsal veya K
. Durulan Bakilan
Kontrelde Kuillandan Yer Konlrol Nokialan (X) lssewlommlooemiu Dunon | Betan |y ne Yooy i Nokia Nokta | YatayAg Yatay Uzuniuk
Parsel Koge Noktas:  Kooedinatta Koniro! Aplikasyonu 2E | Noda: | Noka
Parsel Kdge Nokta No 1=
R
4
Bt
64 2
7 1 N
102 \
103 \
105 \

KROKI

P.532
P.199
Oleii Huzurumda Yapiimisti Aplikasyonu yapan Kontrol eden a
Unvan Taginmaz Malik| r;:knisyww ‘akniker Tﬂ({\isylgnlrek‘;g‘k'o_rl fi Mluﬁh?‘lt?sani ;’:‘B’% Kontrol Mahendisi |/ 2
MANYAS BELEDIYE AR Ul e LU LT AL L B('Se 71 CN /X K
Adi Soyads > o 3o g . e (¥
1A BASKANLIGI Harita Tekaikeri aeita Teknikeri Harita Milhendisi [
Tarih 04.03.2025 04.032025 04.03.2025 T
imza M ‘%,_ 7 X
37381507 FR 295 Rov.Nof Tawini 010811 2018 T Ao t -~
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8.4. PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 30610111698

Adn Soyad TAHMET ALPHAN AKAY
Eelge Giubu _F

Sektdr - Ozel

Gecerlilik Tarihi - 6.06.2027

Yukarida bilgileri verilen 30610111698 T.C. Kimlik No'lu AHMET ALFHAN AKAY 07.01 2006 tarih ve 26046
sayili Resnu Gazete'de yavunlanan Plan Yapmum Yiikiimlenecek Mielliflerin Yeterlilisi HakkindaYénetmelik' in
5 Meddesinde belirtilen F grubundalka planlan yapmaya yetkilidir

= Enbelge yukandala "sorgalameya 2sas bimbik bilsilen” ac gére E-Plan Otomasyen Sistenu'nden almangio
= Tlan miiellifice ait msitlilyc ve yasalchlike dusumumn plan opayuu gergeldestirscel idare tarafincan gincel olaak sorgulanmes) gerebmelbtedin
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8.5. KURUM GORUSLERI

TC:
BALIKESIR VALILIGI
Cevre. Sehircilik ve [klim Degisikligi il Miidiirkigi

Sayr  :E-51384593-300-11923759

Konu  : Kuruin Goriisii

Sayin Ahmet Alphan AKAY
GUNAYDIN MAH. TERZILER CAD. 68/1 BANDIRMA BALIKESIR

flgi  :14.02.2025 tarihli bagvurunuz.

lgi basvurunuz ile Balikesir Ili. Manyas Ilgesi, Yeni Mahalle Mahallesi. 34 ada, 19 nolu parsele
iliskin "Yap: Yaklagsma Mesafesi Diizenlemesi” amach 1/1000 slgekli Uygulama [mar Plam
hazirlanmasina iliskin kamm gériisiimiiz talep edilmekredir.

Yapilan incclemede: S6z konusu proje; 29.07.2022 tarith ve 31907 sayili Resni Gazetede
vayimlanarak yiirlirhige giren CED Yénetmelifimin Ek-I Listes: 40 maddes1 "250 oda ve fizen oteller, tatil
koyleri. mrizm kompleksleri vb." ile Ek-IT Listesi 29.maddesi "50 oda ve tizeri oteller, tatil kéyleri, nuizm
kompleksleri vb.".30.maddesi "Konut projeleri (300 konut ve fizeri)". 31.maddesi "Kapladigi alan 50.000
m2 ve fizeri olan daimi kamp ve karavan alanlari”, 32.maddesi "Temal: parklar, (10.000 m2 ve iizer1
alanda; bilim, kiltir, doga veya spor gibi herhangi bir temay esas alarak miisterilere izleme, eglenme ve
bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)" hitkiimleri yer ahmaktadir. Aynica Yonctmeligin 29.. 30, 31., 32.. 40.
Maddelerinde belirtilen projelerin planlanmas: ve siur degerleri agmas: halinde CED Yénetmeliginin
16.Maddesi geregi Proje Tamitim Dosyast (PTD) hazirlanarak e-ged sistemi (hrtp://eced.csb.gov.mr)
fizerinden basvuru yapilmasi, "CED Gerekli Degildir" karar: alinmadan faaliyete baslanilmamas:
gerekmektedir.

Talebe konu alan 383 say1h Kanun Hitkmiinde Kararname nyarinca Bakanlar Kurulu Karar ile ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Komuma Bélgesi siirlan ve 2863 sayih Kiiltiie ve Tabiat Varliklarmns
Kornma Kanununun Kurmumunmiza verdidt yetkiler kapsaminda doZal sit alaminda kalmamakta ve iizerinde
herhangi bir tabiat varlig: kaydi bulunmamalktadir.

S6z konusu parselin, 3621/3830 sayilh K Kanununun Eurumumuza verdigi  yetkiler
kapsamundaki yerlerden olmadigs, talebin, ilgili knrum/kurulus gériislert, 3194 sayih Imar Kanuau ve ilgili
yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi ve 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam
ile ilgili korum gériisiniin Bakanhgmmizin 06,08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina
istinaden Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlifindan almmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Kadir KANDEMIR
Cevre, Sehireilik ve Tklim Degisikligi I Miidiiri

Buhelge gitvenli eleldronik imza 1le imzalanmastr

Dogrul Kodu. CC24A0CD-0900-430D-A0FD-37D1553237BB Dozl Adresi: https./f'www turkiye gov.tr
Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfi] Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bil ';Eiu:AKPOLAT,
Santral - 0 266 224 47 15 Faks : 0266 22403 10 K.K(ﬁ. CU, EYALCIN

E-Posia - balikesiri@csb.gov.ir KEP | balikesircevreselircihik@hs01 kep.in
KEP Adregi- balikemuceweseircillk @0 spe
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T.C.
. BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
S Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:

Sayr :E-11977187-115.01.99-284661

Konu : Balikesir Ili, Manyas {l¢esi Yeni Mahalle
Mahallesi 34 Ada, 19 Parsele iliskin Kurum
Gorisii

NEOPLAN KENTSEL TASARIM HiZMETLERINE
(Giinaydmn Mahallesi Terziler Caddesi. No:68/1 Bandirma/Balikesir)

Tlgi  :a) 14.02.2025 tarihli ve 16556 sayih dilekgeniz.
b) 21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yazimz.
¢) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'mn 24.02.2025 tarihli ve E-40832410-752.99-277131
sayil yazisi.
¢) Fen Isleri Dairesi Baskanligi'mn 03.03.2025 tarihli ve E-55791140-115.01.99-278872 sayili
yazis1.
d) Ulasim Planlama ve Rayl: Sistem Dairesi Baskanligi'nin 03.03.2025 tarihli ve E-38152989-
045.01-278402 sayili yazisi.
e) Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanligi'nin 05.03.2025 tarihli ve E-
37255008-115.05.99-278824 sayil1 yazisi.
f) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhi'nin 03.03.2025 tarihli ve E-19902470-045.01-
278552 sayili yazisi.
g) Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi'mn 03.03.2025 tanthli ve E-18076226-045.01-278784
sayil yazisi.
g) Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanlifi'nin 11.03.2025 tarihli ve E-34020167-115.99-
279560 sayili yazisi.
h) Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanligi'nin 13.03.2025 tarihli ve E-43189886-115.01.99-
281674 sayili yazisi.
1) Baski Genel Miidiirliigii'niin 16.03.2025 tarihli ve E-49113334-220.06-151401 sayil1 yazisi.

Tlgili dilek¢e ve ekleri ile; Balikesir {li Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele
iliskin “Yap1 Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amagh 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Teklifine
esas kurum gdriigiimiiz talep edilmektedir.

Séz Konusu parseller, Balikesir - Canakkale Planlama Balgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Planmda "Tali Merkez (2. ve 3. Derece Merkezler), Kentsel Meskin (Yerlesik) Alan, Ikinci Derece Yol"
fonksiyonlarindan etkilenmektedir.

Tlgi (a) dilekgeye konu; Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap:
Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” kapsaminda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmas: diisiiniilen
alana ait kurum gériisiimiiziin olusabilmesi igin ilgi (b) yazimiz ile Daire Bagkanliklar1 ve BASKI Genel
Miidiirliigi niin gériisii istenmis olup, ilgi (e, ¢, d, e, £ g, & h, 1) yazilan ile goriis ve énerilerini
bildirmislerdir.

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dodrulama Kodu: 4f144a8b-ced3-4388-9730-106ecbac1718

Adres: Eski Knyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi icin: Hiiseyin KOCAN
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Plancist
e-Posta: beledive@balikesirbel tr Internet Adresi: https://www balikesir bel tr/ Telefon No- -
Kep Adresi: balikesirbbi@hs01 kep.tr
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T.C.
W— BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
) s Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig1

Sayr :E-19902470-045.01-278552

Konu : Manyas Ilcesi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama Imar Plam Teklifi Tle flgili Goriis
Talebi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube MiidiirliiZii)

Ilgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayih yazimz.

Ilgi yaz1 ile Balikesir Ili Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap:
Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amacli 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plam Teklifine esas Daire
Baskanlhig1 goriisiimiiz talep edilmektedir.

Séz konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanligimizea planlanan herhangi bir
projemizin bulunmadifn belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyemiz biinyesinde vyer alan ilgili Daire
Baskanliklarinin ve diger Kurumlarin gériislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin yiiriirliikteki
yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi hususunda:

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Volkan KARATEKE
Daire Baskani
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: 19543ab1-d4d9-4d6c-a7ae-a58adb2al13a2 Dogrulama Linki: hitps://www turkive gov tr/icisleri-beledive-ebys

Adres:

Telefon Ne: Faks No:

e-Posta: Internet Adresi:

Kep Adresi: balikesirbbi@hs01 kep.tr
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T.C.

_— BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Sasmes Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanlig:

Sayr1 :E-37255008-115.05.99-278824

Konu : Manyas Il¢esi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama Imar Plam Teklifi Ile Tlgili Goriis
Talebi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

Ilgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yaziniz.

Tlgi yaziniz ile, Neo Planlamanin 14.02.2025 tarihli ve 16556 sayili dilekgenize istinaden, miilkiyeti
Balikesir Biiyiiksehir Belediyesine ait Manyas lgesi, Yenimahalle Mahallesinde 34 ada 19 parselde bulunan
tasinmazin bir kisnunda ‘*Yap: Yaklasma Mesafesi” yapilmak istendigi belirtilerek, 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plam teklifine iliskin, kurum gbriisiimiiz talep edilmektedir.

Tlgi yaz:i ekinde yer alan bilgi ve belgeler incelendiginde, séz konusu tasinmazin meveut 1/100000
8leekli Cevre Diizeni Planinda “’Tali Merkez (2.ve 3. Derece Merkezler), Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan,
Birinci Derece Yol” fonksiyonlanndan etkilendigi gériilmiistiir.

Daire Bagkanligimz arsivinde yer alan bilgi ve belgeler, incelendiginde; Manyas l¢esi, Yenimahalle
Mahallesi 34 ada 19 parsele herhangi bir Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alam ilani, Rezerv Yap: Alam
ve/veya Riskli Alan Tespiti bulunmadigi goriilmiistii. Bahse konu olan ada ve parseller “Balikesir ili
Bandirma, Erdek, Marmara, Génen, Manyas, Susurluk, Sindirgi, Kepsut, Bigadi¢ Tlgeleri Toplam 19292,25
Hektar Alamn Imar Planma Esas Mikrobélgeleme Etiitlerinin Yaptinlmasi, Haritalanin Hazirlanmas: ve
Raporlarn Hazirlatilmas: Isi” kapsaminda yapilan mikrobélgeleme etiit ¢alismalar sirlar icinde kaldig
obriilmiistiir.

Séz konusu tasmmmazda yapilmak istenen 1/1000 imar plam degisikligi, Daire Baskanligimmz gorev,
yetki ve sorumluluklari kapsaminda incelenmis olup, ilgili tiim kurum ve kurulus gériiglerinin almmass,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili tiim yonetmelikleri, yiiriirliikteki imar
plan: ve plan notlar ile ilgili tiim mevzuat kapsanunda tetkik edilmesi gerekmektedir.

"Geregini bilgilerinize arz ederim.

flknur BOZOKLU KIRISCI
Daire Bagkan V.
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kedu: 72ce2665-0629-445f-8352-42ab130ef4ba Dogrulama Linki: https://www. turkive gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:23 / Baltkesir Bilgi icin: Kagan GULTEKIN  [S]3=a0%
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Plancisi ‘
e-Posta: belediye@balikesir bel tr Internet Adresi: https:/www balikesir bel tr/ Telefon No: -
Kep Adresi: balikesirbbi@hs01 kep.tr
1/2
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T.C.
if R siiii BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BA$KANLIGI
e Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig

Say1 :E-40832410-752.99-277131

Konu : Manyas Ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama Imar Plan Teklifi {le Tlgili Gériis
Talebi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yaziniz.

Balikesir fli Manyas ileesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap: Yaklasma
Mesafesi Diizenlemesi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Teklifine esas kurum goriisiimiiz ilgi
yazi ile talep edilmektedir.

S6z Konusu parsel, Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda "Tali Merkez (2. ve 3. Derece Merkezler), Kentsel Meskin (Yerlesik) Alan, Birinei Derece Yol"
fonksiyonlarindan etkilenmektedir.

Balikesir {li Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap: Yaklagma
Mesafesi Diizenlemesi” amachi 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plami Teklifi Daire Baskanhfimzca
incelenmis olup; Belediye Hizmetlerinde kullanilan alanlann (mezarlik, kirsal mahalle yolu vb.)
muhafaza edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslardan yiiriirlitkteki mevzuat hitkiimlerine gére uygun goriis
alinmas: sartiyla, s6z konusu projenin yapmminda Daire Bagkanhgimizea sakinca bulunmadigi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet SAHAN
Daire Baskan:
Bu belge. givenl elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 7a14e715-c136-4c87-a201-0d359d2124e7 Dogrulama Linki: https./'www. turkive gov.ir/icisleri-beledive-ebys
Adres: Eski Knyumeular Mah Mekik Sokak No:235 / Balkesir Bilgi icin: Ayhan AKCAY  [=]3
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)230 15 10 Belediye Iscisi P
e-Posta: belediye@balikesir bel tr Internet Adresi: https:/'www. balikesirbel it/ Telefon No: -
Kep Adresi: balikesirbbi@hs01 kep.tr
1/1
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T.C.

' T BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
__j- ' S Fen Isleri Dairesi Baskanlig

| |
.

Sayr :E-55791140-115.01.99-278872
Konu : Manyas Il¢esi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama Imar Plam Teklifi Tle Tlgili Goriis
Talebi
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayih yazmiz.

Tlgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; Balikesir Tli Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19
parsele iliskin “Yap: Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Teklifi yapilmasina esas, Daire Baskanligimizea sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr. Ayhan ARTK

Daire Baskani
Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Degrulama Kodu: 7eb45124-3217-4de8-847d-abbel287clda Dogrulama Linki: https:/fwww turkive gov trficisleri-belediye-ebys
Adres: Eski Euyumcular Mah. Mekik Sokak No:23 / Balikesir Bilgi 1gin: RﬂbiaiBKIL Of=s
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Belediye Igcis
e-Posta: belediyei@balikesir bel tr Internet Adresi: https://waw balikesir bel tr/ Telefon No: -

Kep Adresi: balikesirbb@hs01 kep.tr
1/1
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T.C.
— BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
i Kent Tarihi ve Tamtuni Dairesi Baskanlif

Say: :E-43189886-115.01.99-281674
Konu : Manyas Ilcesi Yeni Mahalle 34 Ada 19 Parsele
Hiskin Kurum Gériisii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Tlgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 say1l yazimiz.

Tlgi yazimiz ile; Manyas Ilcesi Yeni Mahallesi 34 ada 19 parsele ilisin "Yap1 Yaklasma Mesafesi
Diizenlenmesi" amacli hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin kurum
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Daire Baskanligimiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde, https:/parselsorgu.tkgm.gov.tr/
internet sayfasindaki durumuna gére Manyas Tlgesi Yeni Mahallesi 34 ada 19 parselin, 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda bulunmadig: tespit edilmistir.

Tlgi yazimza konu, Manyas Ilcesi Yeni Mahallesi 34 ada 19 parsele ilisin "Yap: Yaklasma
Mesafesi Diizenlenmesi" amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin
Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi ve Balikesir Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Midirligi Kurum goriislerinin alinmasi gerekmektedir. flgili kurumlarn gériislerinin
alinmasi sartryla Daire Baskanligimiz gérev, yetki ve sorumluluklar kapsaminda bir sakinea bulunmadi§:
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Alper KARAGOZOGLU
Daire Baskam V.
Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: e52d71c5-1ded-47d0-93c8-57ef84820ce6 Dogrulama Linki: hitps:/‘www turkive gov tr/icisleri-beledive-ebvs
Adres: Dumbupmar Mahallesi Kar Sokak No:10 Balikesir Bilgi icin: Merve YILMAZ  [W] 02X
Telefon Ne: 2662391510 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Plancisi
e-Posta: beledi-ye@bali-kesi-rhel tr Intemet Adresi: https:/fwww. balikesir bel tr/ Telefon No- -
Kep Adresi: balikesibbi@hs01 kep.tr
1/1
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T
 g— BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
sy Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanlif

Say1 :E-18076226-045.01-278784

Konu : Manyas Ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama Tmar Plam Teklifi Tle Tlgili Goriis
Talebi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Ilgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile; Balikesir Ili Manyas il¢esi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap:
Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi yapilmasina esas
Baskanlik goriisiimiiziin ilgi yazi ile bildirilmesi talep edilmektedir.

Balikesir Ili Manyas ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap: Yaklasma
Mesafesi Diizenlemesi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi yapilmasinda Daire
Baskanligimizea herhangi bir sakinea yoktur.

Bilgilerinize arz ederim.

Giilnaz CELIKYURT UZUNER
Daire Baskani V.
Bu belge, givenh elektromk imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: b2{1464a-7225-4d92-a8b2-e46i854902ed Dogrlama Linki: hitps://www turkive govtr/icisleri-beleds s
Adres: Eski Euyumecuolar Mah. Mekik Sokak No:25 / Babkesir Bilgi icin- Ekrem YUCE

Telefon No: (266)239 13 10 Faks No: (266)239 13 10 Mithendis

e-Posta: beledive/@balikesirbel tr Internet Adresi: https:/'www balikesir bel tr/ Telefon No: 3134

Kep Adresi: balikesbb(@hs01 kep tr
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T.C.
Hixsh BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iy Ulasim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi Baskanlif

Say1 :E-38152989-045.01-278402
Konu : Goriis

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

Tlgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yaziniz.

Ilgi yazimz ve eklerinde; Tlimiz, Manyas Ilgesi, Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iligkin
“Yap:t Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amach 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami Teklifine esas
kurum gériisiiniiziin talep edildigi, séz konusu parselin Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000
dleekli Cevre Diizeni Planmda "Tali Merkez (2. ve 3. Derece Merkezler), Kentsel Meskiin (Yerlesik)
Alan, Birinci Derece Yol" fonksiyonlarmdan etkilendigi belirtilmis, ilgi yazimz ve eklerinin incelenerek;
séz konusu tasinmaz iizerinde 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam yapilmas: hakkindaki gdriis ve
dnerilerimizin bildirilmes: istenmektedir.

Tlgi yazimz ve eklerinde yapilan incelemede, séz konusu parselin, Mer’i 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Planinda “Belediye Hizmet Alami” , Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda “Belediye
Hizmet Alani” olarak planlandig: goriilmektedir.

Sz konusu alamn, Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlan igindeki durumunun (yola terk,
yoldan ithdas vb.) tespitinin yapilmas: ve ilgi yazidaki talebe iliskin konu ile ilgili, Manyas Belediyesinin
gdriisiiniin alinmasi uygun olacaktir.

Yapilacak ¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak
fonksiyonlarn ihtiyaci oraninda otopark alanmm planlama simin icerisinde karsilanmasi, planlama
calismasimin Otopark Yonetmelifine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 &lgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar planlarimin hazirlanmas: gerektigi
Daire Baskanligimizea degerlendirilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Murat KARACA
Daire Bagkan V.

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 36b0930d-2d89-44d4-af57-337e110d08e6

Adres: Eski Kiyumecular Mah. Mekik Sokak No:23 / Balikesir Bilgi igin: Havva Merve AKDAS
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Memur
e-Posta: belediye@halikesir bel tr Internet Adresi: https:/fwww balikesir bel tr/ Telefon No: -
Kep Adresi: bahkesirbbiahs01 kep.tr
1/2
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T.C.

I.;f-"' e e BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
3 _’_‘_J'j' Sames Yol Yapum Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlif

Say1 :E-34020167-115.99-279569

Konu : Manyas Ilgesi Yeni Mahalle Mahallesi
Uygulama imar Plam Teklifi Tle flgili Goriis
Taleb1

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yaziniz.

Ilgi yazida; Balikesir ili Manyas ilcesi Yeni Mahalle Mahallesi, 34 ada 19 parsele iliskin “Yap:
Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi” amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Teklifine esas kurum
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Tlgili dilekce ve ekleri incelenmis olup, séz konusu tasinmaz fizerinde 1/1000 dleekli Uygulama
Imar Plam yapilmasina Esas Daire Baskanlifinizin herhangi bir olumsuz gériisti bulunmamakla birlikte
olusturulacak imar planinda arazinin topografik yapisina uyulmas: gerekmektedir. Ilgili ada ve parsel
etrafindaki yol fonksiyonlar: Génen Belediyesi sorumlulugunda kalmaktadir.

Geregini arz ederim.
Alper TURKEL
Daire Baskan V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmighr.
Dogrulama Kodu: 58f4a12f-aae7-4bd8-8536-56e59acc2bde Dogrulama Linki: https:/'www. tarkive gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres; Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi i¢in: Aysenur SAGLAM  [®]3
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Belediye Iscis1 =X
e-Posta: belediyei@balikesirbel tr Internet Adresi: https://www. balikesirbel tr/ Telefon No: -
Kep Adresi: balikesirbbiahs01 kep.ir
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Say1 :E-49113334-220.06-151401
Konu : Kurum Gériisii (Manyas Ilgesi, Yenimahalle
Mahallesi, 34 Ada, 19 Nolu Parsel)

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

Tlgi  :21.02.2025 tarihli ve E-11977187-115.01.99-276864 sayili yazimiz.

Ilgi yazinizda, Ilimiz, Manyas Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 34 ada, 19 parsel nolu taginmazin
“Yam Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi amagh 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Plani™ yapilmasinda ile
ilgili, Kurum goriisiimiiz istenmektedir.

S6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalan Koruma Yoénetmelii™ hiikiimlerince degerlendirme
yapildifinda, herhangi bir baraj koruma havzasma girmedigi tespit edilmistir. 10.03.2025 tarithinde CBS
(Cografi Bilgi Sistemi) envanterinde ve faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde, parselin cephe aldig
yol giizergahindaki cadde ve sokaklardan igme suyu ve kanalizasyon hatlarmin bulundugu gériilmiistiir.

S6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mewvcut hattin korunmasi, gerek
goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi, insaatin yapimi esnasmda olusabilecek aksakliklarin
Sniine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigi Manyas Sube Sefligi biinyesinde calisan ekiplere bilgi
verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla séz konusu
tasinmazin “Yapr Yaklasma Mesafesi Diizenlemesi amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi”
yapilmasinda, Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz, bilgilerini rica ederim.

Hl'.'lseyi.n YURDAKUL
Genel Miidiir Yardimeisi
Ek : Hatlar1 Gésteren CBS Goriintiisii
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 5¢13d581-1920-4c59-a68d-8e06b05bf Tba Dogrulama Linki: https-//www turkive gov tr/icisleri-beledive-ebys

Adres:

Telefon No: Faks No:

e-Posta; Intemnet Adresi:

Kep Adresi: baskiiwhs01 kep.r
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